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TITULO II.

Capitulo 1.

NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Generalidades

Articulo

23. Competencias

El desarrollo del presente Plan General corresponde al Ayuntamiento de Miranda de

Ebro, con la colaboracién de los particulares y de otras Administraciones en los

términos previstos por la legislacion urbanistica y el planeamiento.

Articulo

24, Deber de ejecutar la ordenacion urbanistica

Los plazos maximos establecidos en este Plan General para el cumplimiento de los

deberes urbanisticos, desde su entrada en vigor, seran los siguientes,

1.

En Suelo Urbano Consolidado, el plazo para la conversion de la parcela en
solar y para solicitud de licencia de obras serda de dos (2) afios y para la
ejecucion de la edificacion serd de dos (2) afios desde la concesién de la
licencia.

En Suelo Urbano No Consolidado, el plazo para la presentacion, en su caso,
del instrumento que establezca la ordenacion detallada serd de un (1) afio
desde la entrada en vigor del Plan General; para la presentacion del Proyecto
de Actuacion, que gestione el Sistema de Actuacion correspondiente, del
Proyecto de Reparcelacion en su caso, y de Urbanizacion sera de (1%2) un afio
y medio desde la entrada en vigor de dicho instrumento; para solicitud de
licencia de obras sera de un (1) afios desde la entrada en vigor del Proyecto
de Actuacion y para la ejecucion de la edificacion sera de dos (2) afios desde
la concesion de la licencia.

En Suelo Urbanizable Delimitado, el plazo para la presentacién, en su caso,
del Planeamiento de detalle que establezca la ordenacion detallada del sector
serd de un (1) afio desde la entrada en vigor del Plan General; para la
presentacion del Proyecto de Actuacion, que gestione el Sistema de Actuacion
correspondiente, del Proyecto de Reparcelacion en su caso, y de Urbanizacion
serd de (1%2) un afio y medio desde la entrada en vigor del Planeamiento
Parcial o del Plan General, si éste contuviera la ordenacion detallada del
Sector; para solicitud de licencia de obras sera de un (1) afios desde la entrada
en vigor del Proyecto de Actuacion y para la ejecucion de la edificacion y
consolidacion del derecho a lo edificado sera de dos (2) afios desde la

concesion de la licencia.
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4, En Suelo Urbanizable No Delimitado, una vez establecida la ordenacién
detallada de los terrenos, se aplicaran los mismos plazos de gestion,
urbanizacién y edificacion que en Suelo Urbanizable Delimitado.

5. Debido a la naturaleza de los terrenos pertenecientes al Patrimonio Municipal
del Suelo en cuanto a intervencion y regulacion en el mercado del suelo,
estaran exceptuados del cumplimiento de los plazos anteriormente sefialados.
Asimismo, se exceptuaran del cumplimiento de estos plazos los terrenos en los
gue se desarrollen actividades de las Administraciones publicas.

6. El incumplimiento de los plazos sefialados en este articulo por causa imputable

a sus titulares producira los efectos previstos en la legislacion urbanistica.

Capitulo 2. Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo

Seccion Primera: Concepto y Enumeracion

Articulo 25. Concepto
Se consideran instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General los
destinados a completar o detallar la ordenacion y las determinaciones contenidas en el

mismo para zonas o aspectos determinados.

Articulo 26. Enumeracion

Tendran la consideracion de instrumentos de desarrollo del Plan General los

siguientes:

a) Estudios de Detalle, de aplicacion en suelo urbano;

b) Planes Parciales, de aplicacién en suelo urbanizable; y

C) Planes Especiales, de aplicacion en cualquier clase de suelo, segin su objeto
especifico.

Seccion Segunda: Estudios de Detalle

Articulo 27. Objeto

1. Son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar
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Articulo

Articulo

1.

la ordenacion detallada en suelo urbano.

Pueden tener por objeto las siguientes finalidades:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones
de ordenacion detallada.

b) En sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada,
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

C) En sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada,
establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

d) En sectores de suelo urbanizable con ordenacién detallada, completar
o modificar las determinaciones de ordenacion detallada una vez que
alcancen la condicion de suelo urbano.

En la elaboracion de Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en la

Legislaciéon y normativa urbanistica de aplicacion.

28. Contenido

El contenido de los Estudios de Detalle se ajustara a los documentos y
especificaciones establecidas en el articulo 9 de esta Normativa del Plan General
y en los articulos 131 y siguientes del RUCyL, asi como demas normativa
urbanistica de aplicacién, debiendo justificarse debidamente que no se incurre en
ninguna de las limitaciones impuestas por la legislacion o por este Plan General.
Los Estudios de Detalle contendran una Memoria vinculante, donde se expresen
y justifiquen sus objetivos especificos y sus propuestas de ordenacion, debiendo
incorporar la relacion actualizada de los nombres y direcciones de los

propietarios afectados.

29. Documentacioén
Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 136 del RUCyL, entre la

documentacién a entregar deberan incluirse, como minimo, los siguientes

planos:

a) Plano de situacién en el término municipal. Escala minima 1:1.000.

b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacion de las fincas
existentes. Escala minima 1:500.

c) Plano de ordenacion vigente recogido del Plan General.

d) Planos actualizados de estado de los terrenos, de edificacion, de
vegetacion y de usos existentes. Escala 1:500.

e) Planos debidamente acotados que reflejen la ordenacion detallada

propuesta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de esta

Normativa del Plan General. Escala minima 1:500.
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Articulo

1.

f) Cuando se modifique la disposicidon de voliumenes debera adjuntarse
asimismo un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por
aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan General y de las
que se obtienen en el Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento
de las limitaciones impuestas por este Plan General.

En sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, los

Estudios de Detalle deberan contener, ademas de la documentacién sefialada

en los apartados precedentes, los siguientes documentos:

a) Normativa reguladora de usos y tipologias edificatorias permitidas.

b) Estudio econdmico relativo a la programacion, prioridades, valoracion y
financiacion de sus objetivos y propuestas, y en espacial en cuanto a

las dotaciones urbanisticas publicas previstas.

30. Limitaciones de los Estudios de Detalle

Las determinaciones de los Estudios de Detalle no podran en ningln caso
modificar las determinaciones de ordenacion general establecidas por el Plan
General.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya
establecida se justificaran adecuadamente.

En atencion a lo establecido en el articulo 560.3 b) de esta normativa, cuando
se permita la ocupacion en planta de los Espacios libres publicos para usos
compatibles, en todo caso deberd preverse una superficie suficiente para el
cumplimiento de las exigencias legales de estandares de Espacios libres

publicos.

Seccion Tercera: Planes Parciales

Articulo

1.

31. Objeto

Son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar

la ordenacion detallada en suelo urbanizable.

Pueden tener por objeto las siguientes finalidades:

a) En sectores de suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada,
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

b) En sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada,
establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

C) En sectores de suelo urbanizable no delimitado, establecer la
delimitacién y las determinaciones de ordenacién detallada para los

sectores que delimiten los propios Planes Parciales, segun los criterios
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Articulo

Articulo

Articulo

1.

1.

establecidos por el Plan General.
En la elaboracion de Planes Parciales se estard a lo dispuesto en la

Legislacion y normativa urbanistica de aplicacion.

32. Ambito

Los Planes Parciales se referirdn necesariamente a sectores completos,
debiendo incluir los terrenos destinados a sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas necesarias establecidas para el desarrollo de cada
sector, de acuerdo con lo establecido en las Normas Particulares contenidas
en el Titulo Ill del Libro Sexto de esta Normativa.

Los sectores podran ser discontinuos soélo a los efectos de incluir terrenos

destinados a sistemas generales.

33. Contenido

El contenido de los Planes Parciales se ajustara a los documentos y especifica-
ciones establecidas en el articulo 9 de esta Normativa del Plan General y en los
articulos 137 y siguientes del RUCyL,, asi como demas normativa urbanistica de
aplicacion, debiendo justificarse debidamente que no se incurre en ninguna de
las limitaciones impuestas por la legislacion o por este Plan General.

Los Planes Parciales contendran una Memoria vinculante, donde se expresen y
justifiquen sus objetivos especificos y sus propuestas de ordenacién, debiendo
incorporar la relacion actualizada de los nombres y direcciones de los

propietarios afectados.

34. Documentacioén

La documentacion de los Planes Parciales debera incluir como minimo los
documentos exigidos en la Legislacién y normativa urbanistica de aplicacion. Sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 142 del R.U, los planos de informacion y
ordenacion deberan realizarse a una escala minima de 1:1.000 e incluiran
necesariamente la cartografia oficial. Previa a la aprobacién definitiva del Plan
Parcial, deberéa incorporarse un informe de viabilidad de la actuacion, emitido por
las compafiias suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso
de los que de él dependan. Entre la documentacién a entregar deberan incluirse,

como minimo, los siguientes planos:

a) Plano de situacién en el término municipal. Escala minima 1:1.000.

b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacion de las fincas
existentes

c) Plano de ordenacion vigente recogido del Plan General.
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d) Planos actualizados de estado de los terrenos, de edificacion, de
vegetacion y de usos existentes.

e) Planos debidamente acotados que reflejen las determinaciones de la
ordenacion detallada propuesta, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 9 de esta Normativa del Plan General.

f) Estudio de Impacto Ambiental a que se refiere el articulo 47 de la Ley
de Prevencion Ambiental, en los supuestos establecidos en el articulo
157.b) del RUCyL

2. En sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacion detallada y suelo
urbanizable no delimitado, los Planes Parciales deberan contener, ademés de

la documentacion sefialada en el apartado precedente, los siguientes

documentos:
a) Normativa reguladora de usos y tipologias edificatorias permitidas.
b) Estudio econdmico relativo a la programacion, prioridades, valoracion y

financiacion de sus objetivos y propuestas, y en espacial en cuanto a
las dotaciones urbanisticas publicas previstas.

3. En suelo urbanizable no delimitado, ademas de las anteriores, se justificara la
conveniencia del desarrollo del sector, definiéndose con precision los sistemas
generales y demas dotaciones urbanisticas necesarias para su desarrollo,
incluidas obras de conexién, refuerzo o ampliacién de las ya existentes; asi
como se incluiran las medidas necesarias para la integracion del sector en su
entorno, de forma compatible con la proteccion del medio ambiente. La
superficie minima de sistemas generales que deben incluirse en el sector que
se delimite no sera inferior a 10 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados edificables del sector.

4. Junto con la documentacion anterior, debera aportarse al Ayuntamiento una
copia informatizada en ficheros de intercambio normalizados, preferentemente
en archivos DWG, DXF y doc., de la documentacion grafica y escrita del

documento definitivo.

Articulo 35. Limitaciones de los Planes Parciales
1. Las determinaciones de los Planes Parciales no podran modificar las
determinaciones de ordenacidn general establecidas por el Plan General.
2. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya
establecida se justificaran adecuadamente.
3. En atencion a lo establecido en el articulo 560.3 b) de esta normativa, cuando
se permita la ocupacion en planta de los Espacios libres publicos para usos

compatibles, en todo caso deberd preverse una superficie suficiente para el
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cumplimiento de las exigencias legales de estandares de Espacios libres

publicos.

Seccién Cuarta: Planes Especiales

Articulo

Articulo

Articulo

1.

36. Objeto

En desarrollo directo de este Plan General podran redactarse Planes
Especiales sobre cualquier clase de suelo segun la finalidad que les
corresponda. La redaccion de tales Planes ser& obligatoria cuando asi lo exija
el presente Plan General.

Los Planes Especiales podran completar, desarrollar o, excepcionalmente,
sustituir las determinaciones del Plan General, para cualquiera de las
finalidades previstas en el articulo 143.2 del RUCyL

Asimismo, podran redactarse Planes Especiales para la ejecucién directa de
obras correspondientes a la infraestructura del territorio o a elementos
determinantes del desarrollo urbano.

Los Planes Especiales expresamente previstos en este Plan General son los
relacionados en la Memoria y planos de ordenacion.

En la elaboracion de Planes Especiales se estara a lo dispuesto en la

Legislacién y normativa urbanistica de aplicacién.

37. Contenido

El contenido de los Planes Especiales se ajustara a los documentos y
especificaciones establecidas en el articulo 9 de esta Normativa del Plan
General y en los articulos 143 y siguientes del RUCyL, asi como demas
normativa urbanistica de aplicacién, debiendo justificarse debidamente que no
se incurre en ninguna de las limitaciones impuestas por la legislacién o por
este Plan General.

Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a su
finalidad especifica, incluyendo al menos la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con la ordenacién general del municipio vy,

en su caso, con los instrumentos de ordenacion del territorio.

38. Planes Especiales de Proteccion
Tienen por objeto preservar el medio ambiente, el patrimonio cultural, el

paisaje u otros valores socialmente reconocidos.
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Articulo

Cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera necesario
modificar la ya establecida, los Planes Especiales de Proteccion contendran las
determinaciones establecidas para los Estudios de Detalle en el articulo 29 de
esta Normativa del Plan General.

Cuando se trate de Planes Especiales destinados a la conservacion o mejora
de elementos naturales o construidos deberan contener cuantos estudios y
planos sean necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia de los
bienes a conservar o mejorar, incluyendo tanto normas referentes al estado
final que se pretende alcanzar como a las medidas de proteccion que deben
adoptarse durante la realizacion de cualquier clase de trabajos dentro del
ambito del Plan.

Cuando los Planes Especiales de Proteccion se refieran a Conjuntos
Historicos, Sitios Historicos y Zonas Arqueoldgicas declarados Bien de Interés
Cultural, deberan contener las determinaciones y documentacion exigidas en
la legislacién sobre patrimonio histdrico o cultural, y entre ellas un Catalogo de
los elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados, asi

como las medidas de proteccion de los mismos.

39. Planes Especiales de Reforma Interior

Tienen por objeto la ejecucién de operaciones de reforma interior para la

descongestion del suelo urbano, la mejora de las condiciones de habitabilidad,

la rehabilitacién, la obtencion de dotaciones urbanisticas u otros fines

analogos.

Cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera necesario

modificar la ya establecida, los Planes Especiales de Reforma Interior

contendran las determinaciones y documentacion establecidas para los

Estudios de Detalle en esta Normativa del Plan General.

La formulacién de Planes de Reforma Interior debera ajustarse a lo dispuesto

en la legislacién urbanistica, y en cualquier caso, para garantizar el adecuado

detalle en la informacién y normativa que contengan deberan incluir los

siguientes documentos:

a) Plano de situacién en relacion con la ciudad.

b) Plano parcelario que muestre la situacion de las fincas en el momento
de la elaboracién del Plan. Escala minima 1:1.000.

C) Plano de Ordenacion vigente, extraido del presente Plan.

d) Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion,
vegetacion, usos existentes y, en su caso, edificios de interés

histérico-artistico. Escala minima 1:1.000.
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Articulo

Capitulo 3.

1.

e) Planos debidamente acotados que reflejen las reformas proyecta-
das. Los datos referentes a edificacion y viario deberan reflejar en su
integridad las alineaciones y rasantes. Escala minima 1:1.000.

f) Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos sujetos a
la proteccién de alguna legislacion sectorial debera incluirse plano
detallado en el que se muestre a escala minima de 1:1.000 la delimita-
cion exacta de los ambitos protegidos por dichas legislaciones
sectoriales.

o)) En los casos a los que se refiere el apartado anterior, los Planes
Especiales deberan contener los estudios y normativa necesarios para
justificar que se respetan los valores protegidos por la legislacion
sectorial de aplicacidn dentro de su ambito.

h) Determinacion de plazos para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de los propietarios.

)] En su caso, delimitacion de sectores, unidades de actuacion, areas de

rehabilitacion integrada o areas de tanteo y retracto.

40. Limitaciones de los Planes Especiales

Los Planes Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podran en ningun caso
suprimir, modificar ni alterar la ordenacion general establecida por el Plan
General.

La redaccion de Planes Especiales debera sujetarse, ademas, en su caso, a la
normativa especifica que sobre dicho tema contenga el Plan General en
relacion con las distintas zonas en que se divide el territorio municipal.

En atencion a lo establecido en el articulo 560.3 b) de esta normativa, cuando
se permita la ocupacion en planta de los Espacios libres publicos para usos
compatibles, en todo caso deberd preverse una superficie suficiente para el
cumplimiento de las exigencias legales de estandares de Espacios libres

publicos.

Tramitacion de los instrumentos de desarrollo

Articulo

1.

41. Formacién y Aprobacion de los Estudios de Detalle, Planes Parciales y
Planes Especiales

La redaccion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo corresponde
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al Ayuntamiento de Miranda de Ebro, los érganos urbanisticos actuantes o los
particulares.

2. Su aprobacion inicial corresponde al Ayuntamiento de Miranda de Ebro.

3. Aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento de desarrollo, se abrira
un tramite de informacién publica por espacio de minimo de un (1) mes y
maximo de tres (3) meses mediante anuncio en los Boletines Oficiales de la
Comunidad y de la provincia, y en un diario de mayor circulacion de la
provincia.

4, A la vista del resultado de la informacidn publica el Ayuntamiento aprobara
inicialmente o denegara motivadamente el instrumento de planeamiento de
desarrollo, introduciendo, en su caso, las modificaciones que resulten
pertinentes. Si hubiera transcurrido el plazo de tres (3) meses desde la
presentacion de su documentacion completa y no se hubiera producido
resolucion sobre la aprobacién inicial, podra promoverse la informacion publica
por iniciativa privada.

5. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumento de planeamiento de
desarrollo determinara la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas
de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 de la Ley 5/1999 (LUCyL) y en el
articulo 156 del RUCyL Concluida la informacion publica debera recabarse
Declaracion de impacto ambiental del 6rgano ambiental competente en los casos
previstos en el articulo 157 del RUCyL

6. Corresponde al Ayuntamiento de Miranda de Ebro la aprobacién definitiva de
Estudios de Detalle, Planes Parciales que desarrollen sectores de suelo
urbanizable delimitado y Planes Especiales previstos en este Plan General,
gue debera resolver sobre la misma en el plazo de doce (12) meses desde la
publicacién del acuerdo de aprobacion inicial, sefialando los cambios que
procedan respecto de lo aprobado inicialmente.

7. Corresponde a la Comision Territorial de Urbanismo de la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn la aprobacién definitiva de los Planes Parciales
en suelo urbanizable no delimitado y de los Planes Especiales no previstos en
este Plan General, que debera resolver sobre la misma en el plazo de doce
(12) meses desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial, sefialando
los cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente; si bien los
primeros deberdn someterse, previamente a su aprobacion definitiva, al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

8. El acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumento de planeamiento de
desarrollo se publicara en los Boletines Oficiales de la Comunidad y de la

provincia.
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Articulo

42. Planes de iniciativa particular

Para la tramitacion de instrumentos de planeamiento de desarrollo de iniciativa

particular que establezcan la ordenacion detallada de los terrenos, si no se acompafia

del correspondiente Proyecto de Actuacidn, se exigira que vengan acompafiados al

menos de la siguiente documentacion:

a)
b)
<)

d)

e)

f)

g)

Articulo

Articulo
1.

Nombre, apellidos o razén social y direccion de los promotores.

Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la actuacion.

Relacion de fincas y propietarios afectados, indicando sus nombre, apellidos o
razon social y direcciones.

Justificacion de la capacidad suficiente de terrenos de los promotores para
promover el instrumento de planeamiento de desarrollo, mediante documento
notarial o administrativo.

Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas de los
promotores incluidas en el &mbito de la actuacion.

Justificacion de la capacidad financiera del promotor en relacion con la
evaluacion de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los servicios.

Plazo para la presentacion del correspondiente Proyecto de Actuacion.

43. Informes municipales
Los servicios técnicos municipales emitiran informe relativo como minimo a los

siguientes extremos:

a) Contenido material del instrumento de planeamiento de desarrollo.
b) Contenido formal del documento.
c) Adecuacion a las previsiones del Plan General.

El Ayuntamiento admitird a tramite el documento presentado siempre que de
los informes emitidos se deduzca la conformidad con los requisitos estable-
cidos en este Plan General y la legislacién aplicable si como la viabilidad
técnica, economica y juridica del mismo, en caso contrario lo devolvera sin

tramitar, indicando las deficiencias observadas.

44, Notificaciones

Se notificara personalmente a los propietarios de terrenos comprendidos
dentro del &mbito de los instrumentos de planeamiento de iniciativa particular
tanto la aprobacion inicial como el acto de aprobacion definitiva de dichos
instrumentos.

Las notificaciones se realizardn segun el procedimiento administrativo previsto

en la legislacion.
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