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TITULO IV. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USOS DEL
SUELO.

Capitulo 1. Control de las Actuaciones

Seccién Primera:

Articulo 65.

Licencias urbanisticas

Actos sujetos a licencia urbanistica

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, todos los actos recogidos en el articulo 97

de la Ley 5/1999 (LUCyL), de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn y en el

articulo 288 del RUCyL, siendo de aplicacion el régimen juridico y procedimiento

establecidos en las mismas.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacion urbanistica aplicable y en las

distintas legislaciones sectoriales en cuanto a la obtencion de autorizaciones y

permisos para la realizacion de actividades y usos del suelo, estaran sujetas a la

obtencion previa de licencia urbanistica las obras e instalaciones de cualquier

clase, incluidos los siguientes actos:

a)

b)

c)

d)

e)

)}
h)

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

Las de modificacion o reforma que afecten a las estructuras de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

Las obras de instalacion de servicios publicos.

Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones,
excavacion y terraplenado, construccion de piscinas 0 pozos, salvo que
tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un
Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

La primera utilizacion u ocupacién de los edificios e instalaciones en

general.
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)

Los usos, obras e instalaciones de caracter moévil o provisional.

9] El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

m) La demoalicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier
otro uso a que se destine el subsuelo, independientemente de su
titularidad.

0) La corta de arboles integrados en masa arborea, espacio boscoso,
arboleda o parque, excepto las labores autorizadas por la legislacion
agraria.

p) La colocacion de carteles de propaganda, sean o no visibles desde la via
publica.

q) La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes, salvo que se efectlen en
campings o zonas de acampada legalmente autorizados.

r La construccién o modificacion de vallas o cerramientos.

S) El acondicionamiento de espacios libres de parcela.

t) La construccion o modificacion de pasos de carruajes.

u) La implantacion de instalaciones ligeras, tales como kioskos o casetas,
en la via publica o espacios libres.

V) La creacion o modificacion de depdsitos o vertederos de residuos de
cualquier clase, incluidos la chatarra, automdviles, enseres, escombros,
etc., no incluidos en un proyecto como parte de otra actividad principal.

X) Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras,
graveras y analogas.

y) La construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de
cauces publicos.

2. No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal los siguientes actos:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y
de ordenacion del territorio.

b) Las obras publicas e instalaciones complementarias de las mismas
previstas en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la
Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla
y Leodn.

C) Los actos amparados por o6rdenes de ejecucidon dictadas por el
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Articulo

Articulo

1.

Ayuntamiento.

d) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término
municipal.
e) En general, todos los actos previstos y definidos en proyectos de

contenido mas amplio previamente aprobados o autorizados.

66. Plazo de solicitud de licencia de edificacion

Sin perjuicio de lo establecido en la Legislacion urbanistica, la solicitud de
licencia de edificacion debera realizarse dentro de los plazos establecidos en
este Plan General y los instrumentos que lo desarrollen, y las obras deberan
iniciarse y completarse en los plazos que al efecto se determine en cada licencia.
La no solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos en el planeamiento o
el incumplimiento de los plazos sefialados en la licencia por causas imputables al
titular de los terrenos facultara al Ayuntamiento para poder acordar la sujecion al
régimen de venta forzosa de los terrenos y obras realizadas, de acuerdo con la
legislacion urbanistica.

En el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean que no podran dar
cumplimiento a su obligacion de edificar dentro de los plazos establecidos,
podran solicitar la prorroga de los mismos, de acuerdo con la legislacion
urbanistica. La solicitud debera presentarse como minimo un (1) mes antes de la
terminacion del plazo, y en ella se haran constar las circunstancias que hacen

imposible el cumplimiento del plazo.

67. Documentacion

La solicitud de licencia de edificacion en sus diversas modalidades se realizara
por medio de los modelos aprobados por el Ayuntamiento y aportando la
documentacion exigible de acuerdo con las Normas de Procedimiento del
presente Plan General, visada por los correspondientes colegios profesionales
competentes, y con caracter previo al inicio de las obras objeto de la licencia,
entre la que debera incluirse proyecto de ejecucion, estudio o estudio basico de
seguridad y salud en cumplimiento del R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el
gue se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion; asi como los correspondientes nombramientos de la direccion de
obra y de la direccién de la ejecucion de obra, en cumplimiento de los dispuesto
en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Tanto de los proyectos de edificacion como de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo y de gestion urbanistica que se presenten ante el Ayuntamiento

para su tramitacién deberd aportarse copia informatica de la documentacion
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Articulo

Articulo

Articulo

1.

1.

presentada en formato PDF o similar, y, ademas, documentacion grafica de
planos de situacion y de plantas en archivos compatibles de dibujo (en formato
DWG, DXF o DGN) para posibilitar su incorporacion a la documentacion del Plan

General.

68. Aprovechamiento Urbanistico

No se admitira a tramite ninguna solicitud de licencia de obras de nueva
edificacion que no vaya acompafada de la documentacion acreditativa del
aprovechamiento urbanistico disponible por el titular o el compromiso de cesion
correspondiente.

Salvo previsién expresa en contrario de este Plan General o los instrumentos que
lo desarrollen, se entendera que los aprovechamientos reales fijados por el
planeamiento tienen caracter obligatorio, por lo que los titulares de terrenos
deberan acreditar la disponibilidad de aprovechamientos o terrenos equivalentes
a la totalidad del aprovechamiento real de cada parcela.

En los supuestos de reconstrucciéon debida a fuerza mayor se considerara la
edificacion como incorporada al patrimonio de sus titulares, y, por consiguiente,
se computara como aprovechamiento patrimonializable el correspondiente a la
totalidad del aprovechamiento del edificio preexistente. Esta regla no sera de

aplicacion a los edificios que estén calificados de “fuera de ordenacion”.

69. Tramitacion

El otorgamiento de licencias se regira por lo establecido en la legislacion
urbanistica, en este Plan General y reglamentos de aplicacion, asi como por
normativa especifica que fuere de aplicacion, y en particular, por las
disposiciones contenidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion.

Las resoluciones relativas al otorgamiento o denegacion de licencias deberan ser
motivadas.

La documentacion técnica que se presente ante el Ayuntamiento para la
tramitacion de cualquier licencia urbanistica debera estar suscrito por técnico

competente, visado por colegio profesional .

70. Caducidad

En el acto de otorgamiento de la licencia se indicaran los plazos para su
iniciacion y terminacion.

En defecto de prevision expresa al respecto, las licencias caducaran a los seis

meses de su concesion si dentro del mencionado plazo no hubiera dado
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comienzo la realizacion de la obra amparada por la licencia. Igualmente se

declarara caducada la licencia cuando se interrumpan las obras por un plazo

superior a seis meses.

3. La declaracién de caducidad se producird, de oficio o a instancia de parte,

mediante resolucidon adoptada previa tramitacion del correspondiente expediente

con audiencia del interesado.

Articulo 71.

Requisitos para la consideracién de solar

Tendran la condicion de solar Unicamente los terrenos sitos en suelo urbano y aptos para

la edificaciéon segun lo previsto en la Legislacion urbanistica y que, complementariamente

a lo establecido en el articulo 24 del RUCyL y en el articulo 22 de la Ley 5/1999 (LUCyL),

cuenten con todas las infraestructuras y servicios que se enumeran a continuacion,

correspondientes a la parcela y, en su caso, al Proyecto de Urbanizacion, o etapa del

mismo, en que se localice:

1. Infraestructuras y servicios basicos:

a)

Acceso por via publica urbana pavimentada y urbanizada, abierta en
terrenos de uso y dominio publico, y sefialada como via publica en algin
instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, que cuente al menos
con explanacion, encintado de bordillos y base del firme, y, en su caso,

capa intermedia asfaltica del firme.

b) Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.

C) Evacuacion de aguas residuales a red municipal de saneamiento.

d) Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension y de
telecomunicaciones, segun legislacion sectorial.

e) Red de alumbrado publico

f) En su caso, obra civil de parques y jardines publicos, asi como
acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

2. Infraestructuras y servicios complementarios:

a) Base de rodadura de aceras publicas.

b) Capa de rodadura del pavimento.

C) En su caso, red de riego e hidrantes.

d) Acondicionamiento de espacios libres, tanto publicos como privados, al
servicio de la parcela.

Articulo 72. Requisitos para el otorgamiento de licencias de edificacion

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion urbanistica, para el otorgamiento de

licencias de edificacion deberan tenerse en cuenta los requisitos que se especifican en

los siguientes apartados.
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1. En Suelo Urbano Consolidado:

a)

Unicamente se podran conceder licencias en terrenos que tengan la
condicion de solar, por contar con los servicios necesarios de acuerdo
con la legislacion urbanistica y el planeamiento; asi como en los casos
en que, estando ultimadas las obras de urbanizacion correspondientes a
los servicios e infraestructuras basicos enumerados en el parrafo 1 del
articulo anterior, el solicitante se comprometa a completar la
urbanizacion simultaneamente con la edificacion, y a tal efecto cumpla
las siguientes condiciones:

i) En la solicitud de licencia deberd comprometerse a la
urbanizacion y edificacion simultaneas.

ii) Prestara garantia equivalente al 100 % de las obras de
urbanizacion pendientes de realizar, segin evaluacion que él
mismo formule que podra ser rectificada por el Ayuntamiento en
caso de separarse sensiblemente de los precios reales.

iii) En la solicitud se comprometera a no utilizar la edificacion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer
tal condicidn en las cesiones de suelo de propiedad o de uso
que se realicen.

iv) El compromiso de urbanizar alcanzara no sélo a las obras que
afecten al frente de fachada o fachadas del terreno, sino a todas
las infraestructuras necesarias para que pueda dotarse al
edificio de los servicios publicos exigidos para su consideracion
de solar, realizados hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarias.

V) El incumplimiento de la obligacién de urbanizar simultaneamente
a la edificacion comportara la pérdida de la fianza y la caducidad

de la licencia sin derecho a indemnizacion.

b) No se autorizara la ocupacion de los edificios hasta tanto no se halle
totalmente terminada la urbanizacién que les afecte, halldndose en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia
eléctrica y las redes de alcantarillado.

C) En los casos de regularizacion de alineaciones se debera proceder a la
cesion y urbanizacién en todos los frentes de parcela.

2. En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable

Cuando la licencia se solicite después de completada la urbanizacion, incluidas

las obras exigibles de conexion, ampliacion o refuerzo de sistemas generales

existentes, se estard a lo dispuesto en los apartados anteriores, en relacion al
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Articulo

Articulo

suelo urbano consolidado. Si se solicita durante la ejecucién de las obras de
urbanizacion, se requeriré;

a) No podra otorgarse licencia de edificacion hasta tanto no haya adquirido
firmeza en via administrativa el correspondiente Proyecto de Actuacion.

b) Que se cumplan los requisitos del epigrafe anterior para la construccion
en suelo urbano que adn no sea considerado solar.

C) Que se hayan ejecutado las obras exigibles para la conexion del sector
con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o refuerzo de
éstos, en su caso.

En Suelo Rustico

La realizacién de parcelaciones y edificaciones en Suelo Rustico se regira por lo

dispuesto en la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

73. Terminacion de las obras

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor
o ftitular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el
Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafaran el
certificado o documento de final de obra en las condiciones establecidas en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes
impuestos en la licencia de construccion, otorgara la de primera ocupacion si el
uso es conforme con las prescripciones del Plan General, o el planeamiento de
desarrollo.

Si las obras no se ajustasen al planeamiento o a las condiciones impuestas, el
Ayuntamiento actuard conforme a lo dispuesto en la Legislacion urbanistica,
iniciando expediente sancionador por infraccion urbanistica.

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, telefonia y demas
servicios urbanos exigiran para la contratacion de sus respectivos servicios la
licencia de primera ocupacion del edificio o la preceptiva licencia de apertura, en

Su caso.

74. Venta forzosa

El Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 109 de la Ley
5/1999 (LUCyL) y 330 del RUCyL, formara y mantendra en condiciones de
publica consulta un Registro de Inmuebles en Venta Forzosa.

Asimismo, podra acordar la inclusién en este Registro cuando se superen los

plazos sefialados en el planeamiento, en las licencias, en las declaraciones de

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)



NORMATIVA. LIBRO PRIMERO: NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO DEL PLAN 48

ruina o las prorrogas concedidas respecto de cualquiera de ellos, previa

tramitacion del correspondiente procedimiento.

Seccion Segunda: Actividades e instalaciones

Articulo

75. Licencias de actividad y apertura.

Ser4 de aplicacion lo establecido en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn para la regulacion de las actividades sometidas al tramite de
licencia ambiental y de apertura, asi como las sometidas al Régimen de Comunicacion.
Para la tramitacion de los cambios de titularidad de las licencias de actividades sometidas
a licencia ambiental y de apertura, reguladas por la Ley 11/2003, de 8 de abiril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon, sera necesario presentar, ademas de la instan-
cia, la siguiente documentacion:
a) Fotocopia del D.N.I. o C.I.F.
b) Fotocopia de la concesidn o autorizacion en los caos de actividades sujetas a
dicho requisito, tales como farmacias, administraciones de loterias, estancos, etc.
C) Certificacion técnica visada acreditativa de que se mantienen las condiciones
técnicas del local y de uso consideradas en su dia para la concesion de la

licencia de apertura.

Seccioén Tercera: Cédula Urbanistica

Articulo

Articulo

76. Concepto
La Cédula Urbanistica constituye el documento publico administrativo mediante el que se
acredita el régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién o sector

incluido dentro del término municipal

77. Contenido
En aplicacion de lo establecido en los articulos 426 y 428 del RUCyYL, las cédulas
urbanisticas podran referirse tanto a terrenos como a edificios e incluiran para cada uno
de ellos la informacién que se enumera a continuacion en la medida en que resulte
aplicable a la finca:

1. Situacion y linderos.
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Articulo

Articulo

N oo g M 0w DN

©

10.

Existencia de edificacion.

Planeamiento aplicable.

Clase y categoria de suelo.

Area de reparto, unidad de ejecucion o sector en que, en su caso, se halle.

Uso o intensidad atribuido por el planeamiento.

Grado de adquisicion de las facultades urbanisticas en la fecha de expedicion de
la cédula.

Sistema de actuacion aplicable.

Sector, poligono o unidad de actuacion en que, en su caso, se hara efectivo el
aprovechamiento.

Otras circunstancias que incidan en la utilizacién de la finca.

78. Procedimiento

Para solicitar cédula urbanistica no resulta necesario acreditar interés legitimo

alguno, bastando con formular la solicitud con arreglo a lo previsto en este

articulo y satisfacer las tasas que pudieran corresponder.

La solicitud de cédula urbanistica se realizar4 mediante instancia o, en su caso,

impreso normalizado en el que consten:

a) Datos personales del solicitante, direccion completa y teléfono.

b) Identificacién inequivoca de la finca sobre la que se solicita informacion y
planos de situacion, de clasificacion de suelo firmado por el solicitante.

C) Informacién especifica que, en su caso, se solicita.

La solicitud de cédula se presentarda en el Registro del Ayuntamiento por

triplicado, recibiendo una copia sellada el solicitante.

El Registro General guardard una copia de la solicitud en sus archivos de

entrada y remitira la otra a los servicios técnicos para que elaboren la cédula

correspondiente.

Elaborada la cédula urbanistica se remitira para su firma al érgano competente

para la concesion de licencias.

La expedicion de cédula urbanistica debera realizarse en el plazo maximo de un

mes a partir del momento de la presentacion de la solicitud.

79. Efectos

La cédula urbanistica producir4 Unicamente efectos informativos, por lo que no
resulta titulo suficiente para la realizacion de obras o actuaciones de ningudn tipo.
La informacién contenida en la cédula urbanistica conservara su vigencia en
tanto se mantengan las circunstancias de hecho y de derecho existentes en el

momento de su emisioén.
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Capitulo 2.

Contra el contenido de la cédula urbanistica podran presentarse los recursos

previstos en la ley.

Normas de procedimiento

Seccién Primera: Normas comunes

Articulo

80. Objeto de las Normas

Las presentes Normas tienen por objeto regular el procedimiento al que se deben

someter las actuaciones municipales en materia de licencias e informacion urbanistica.

Articulo

Articulo

81. Exigencia de licencia

Sera necesaria la obtencion de previa licencia municipal para la realizacion de
las actividades urbanisticas, constructivas o edificatorias previstas en la legisla-
cién urbanistica y el planeamiento; para la implantacion, ampliacion o
modificacion de industrias, actividades e instalaciones; y para la primera
ocupacion de viviendas o puesta en funcionamiento de industrias y actividades.
La obtencion de previa licencia tendra caracter obligatorio con independencia de
quien sea el sujeto que lleve a cabo la actuacién sometida a dicho requisito, con
las excepciones previstas en el articulo 290 del RUCyL para los actos
promovidos por Administraciones Publicas.

No serad necesaria la obtencién de licencia para llevar a cabo las actuaciones

comprendidas en el articulo 289 del RUCyL..

82. Clases de licencia segun su objeto

Las licencias reguladas por estas Normas se clasificaran en los siguientes grupos en

funcion de la clase de actuacion que deban amparar:

1.

o &~ WD

Licencias de Parcelacion
Licencias de Obra
Licencia Ambiental
Licencias de Apertura

Licencias de Primera Ocupacion
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Articulo

83. Clases de Licencias segun su tramitacion

En funcion de la tramitacion que hayan de recibir de acuerdo con estas Normas se

agrupa las licencias en las siguientes categorias:

1.
2.

Articulo

Licencias de obra menor

Licencias de obra mayor

84. Licencia de Obra Menor

Constituyen licencias de obra menor las referidas a obras de trascendencia
relativamente poco importante en razon a su sencillez técnica y escasa entidad
constructiva y econémica, que no exigen proyecto técnico ni licencia ambiental.
La solicitud de licencia de obra menor se realizara mediante presentacién, por
duplicado, de la siguiente documentacion:

a) Instancia, o, en su caso, impreso normalizado, en el que conste:

i) Nombre, apellidos, datos del D.N.I. y domicilio del solicitante, asi
como datos de identificacion y domicilio de la persona
interesada, caso de ser distinta. En el supuesto de que se trate
de personas juridicas se haran constar los datos de inscripcion
registral y nimero de identificacion fiscal de las mismas.

ii) Identificacién de la finca sobre la que se pretende actuar,
indicando direccion completa, piso y puerta o, en su caso,
parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de la
misma.

b) Documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de obra en
estas Normas.

C) Autorizacion de la comunidad de propietarios cuando las obras afecten a
elementos comunes y no sean promovidas por la propia comunidad.

La documentacién se presentard en el Registro del Ayuntamiento, quien

devolverd la solicitud sellada, haciendo constar la fecha de presentacion.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sobre régimen local y

procedimiento administrativo y en los articulos 291 y siguientes del RUCyL, los

Servicios Municipales dispondran de un plazo de 10 dias habiles para examinar

la solicitud presentada y notificar, en su caso, al solicitante la improcedencia de

tramitar la licencia por el procedimiento de obra menor o recabar la presentacion

de informacién complementaria para la mejor comprension de la solicitud o la

subsanacion de errores y defectos en la misma.

Las solicitudes de informacion complementaria 0 subsanacion de errores

sefialardn el plazo para la aportacion de la misma, transcurrido el cual se

declarara la inadmision de la solicitud y se ordenara el archivo de las
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Articulo

actuaciones. Este plazo sera de 10 dias habiles, prorrogable conforme a la
legislacion sobre procedimiento administrativo.

El plazo para la resolucion de los expedientes de licencia de obra menor es de 1
mes a partir del dia siguiente al de presentacion de la solicitud en el Registro. En
el supuesto de que los Servicios Municipales soliciten la presentacion de
documentacion complementaria o la subsanacion de errores, el plazo de 30 dias
contard a partir de la fecha de presentacion de la documentacién solicitada.
Transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin haber recaido resolucion
expresa sobre la solicitud de licencia se entendera concedida la misma por
silencio administrativo, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 299 del
RUCyL

85. Licencias de Obra Mayor

Constituyen licencias de obra mayor aquellas que por la trascendencia de las

actuaciones exigen una tramitacion y una documentacion rigurosas, no pudiendo

considerarse como obras menores. Se exigira la tramitaciéon por este
procedimiento de todas las actuaciones para las que se precise la presentacion
de proyecto técnico o licencia ambiental.

La solicitud de licencia de obra mayor se realizara mediante presentacién, por

triplicado, de la siguiente documentacion:

a) Instancia, o, en su caso, impreso normalizado, en el que conste:

i) Nombre, apellidos, datos del D.N.I. y domicilio del solicitante, asi
como datos de identificacion y domicilio de la persona
interesada, caso de ser distinta. En el supuesto de que se trate
de personas juridicas se haran constar los datos de inscripcion
registral y nimero de identificacion fiscal de las mismas.

ii) Identificacién de la finca sobre la que se pretende actuar,
indicando direccion completa, piso y puerta o, en su caso,
parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de la
misma.

b) Proyecto Técnico suscrito por técnico competente, visado por colegio
profesional, y acompafiado de la correspondiente hoja de encargo para
la direccion facultativa y del Estudio de Seguridad necesario.

C) Documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de obra en
estas Normas.

d) Autorizacion de la comunidad de propietarios cuando las obras afecten a
elementos comunes y no sea promovida por la propia comunidad.

e) Documentacion que acredite, en su caso, la titularidad del
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aprovechamiento urbanistico necesario para llevar a cabo la actuacion o
propuesta de cesion de terrenos de su propiedad con arreglo a lo
previsto en la legislacion o planeamiento urbanistico.

3. La documentacién se presentard en el Registro del Ayuntamiento, quien
devolverd la solicitud sellada haciendo constar la fecha de presentacion.

4, Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sobre régimen local y
procedimiento administrativo y en los articulos 291 y siguientes del RUCyL, los
Servicios Municipales dispondran de un plazo de 20 dias habiles para examinar
la solicitud presentada y recabar, en su caso, del solicitante la presentacion de
informacion complementaria o la subsanacion de defectos en la solicitud presen-
tada.

5. La aportacién de informacién complementaria o subsanacion de defectos debera
realizarse en el plazo de 15 dias habiles, prorrogables por un Unico plazo de
igual duracion a peticion del interesado, transcurrido el cual se declarara la
inadmision de la solicitud y se ordenara el archivo del expediente.

6. Los plazos para la resolucion de los expedientes de licencia de obra mayor
corresponderan con los establecidos en el articulo 296 del RUCyL En el
supuesto de que los Servicios Municipales soliciten la presentacion de
documentacion complementaria o la subsanacion de deficiencias, los plazos
contaran a partir de la fecha de presentacion de la documentacion solicitada.

7. Transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin haber recaido resolucion
expresa sobre la solicitud de licencia se entendera concedida la misma por
silencio administrativo, , siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 299 del
RUCYyL.

8. El plazo previsto en el apartado 6 de este articulo se interrumpird por espacio
maximo de seis meses en el supuesto de que el proyecto presentado contemple
un aprovechamiento superior al patrimonializable en la parcela y no se aporte la
documentacion acreditativa de la titularidad de aprovechamiento urbanistico
suficiente para la materializacion del previsto en el proyecto. Transcurridos seis
meses sin que se aporte dicha documentacion se procedera a la denegacion de

la licencia por insuficiencia de aprovechamiento.

Articulo 86. Exigencia de Proyecto Técnico visado
Sin perjuicio de lo dispuesto para casos particulares en las Normas u Ordenanzas
Municipales, se exigira con caracter general la presentacion de Proyecto Técnico suscrito
por técnico competente, visado por colegio profesional, para todas las obras e
instalaciones en que concurra una o mas de las siguientes circunstancias:

1. Que asi lo exija la normativa técnica o sectorial aplicable.
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Articulo

Articulo

Articulo

Que afecten a edificios catalogados o protegidos por la legislacion del patrimonio
histdrico.

Que afecten a la estructura, aunque sea para su consolidacion, o supongan la
apertura de nuevos huecos.

Que se trate de obras de acondicionamiento que afecten a la totalidad de un
edificio, local comercial, 0 a mas del 50% de las superficies edificadas.

Que se trate de obras de reestructuracion, redistribucion, o de nueva edificacion.

Todas las obras de demolicién.

87. Proteccion del Patrimonio Histérico

Para la realizacion de intervenciones en inmuebles protegidos con arreglo a la legislacion
de patrimonio histérico debera aportarse, ademas, la autorizacién de la autoridad

competente en materia de bienes culturales.

88. Andamios

Cuando la realizacion de las obras exija la colocacion de andamios, se presentara
también la certificacion técnica visada de andamios correspondiente firmada por técnico

competente.

89. Garantias

En los supuestos en que la ejecucion de obras comporte la realizacion de
cesiones obligatorias a favor del Municipio o el cumplimiento de cualesquiera
otros deberes y cargas impuestos por la legislaciéon urbanistica o el
planeamiento, se adjuntaran los documentos que acrediten la asunciéon por el
solicitante de las obligaciones y compromisos correspondientes, asi como, en su
caso, proyecto de urbanizacién de viales y espacios publicos de cesion y las
garantias exigidas por el Ayuntamiento.

La no aportacion de los documentos o garantias previstos en el parrafo anterior
con la documentacion necesaria para el otorgamiento de la licencia o dentro de
los plazos de subsanacion que se sefialen determinara la denegacién de la

licencia.

90. Deficiencias insubsanables

La presentacion de solicitudes o proyectos que incluyan deficiencias
insubsanables dard lugar a la denegacion de la licencia.

A los efectos de este articulo se entendera que constituyen deficiencias
insubsanables:

a) Sefialar errébneamente la zonificacion aplicable.
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Articulo

Articulo

b) Proyectar obras o instalaciones para usos no permitidos en la zona.

) Utilizar como base para los célculos de aprovechamiento o
edificabilidades, coeficientes superiores al autorizado o sobrepasar las
alturas, superficies o volumenes maximos permitidos.

d) No respetar las zonas verdes y espacios libres previstos en el
planeamiento.

e) En general todas aquellas que exijan introducir modificaciones

esenciales en el proyecto.

91. Licencias otorgadas por silencio administrativo

El procedimiento para la regulacion del silencio administrativo se regira por lo
establecido en la legislacion sobre procedimiento administrativo.

En ningln caso podran entenderse concedidas por silencio administrativo
licencias que amparen actuaciones en contra de lo previsto en la ley, el planea-
miento, las ordenanzas y reglamentos municipales o los instrumentos de gestion
urbanistica definitivamente aprobados, o afecten directamente a terrenos de

patrimonio o dominio publico.

92. Resoluciones

La resolucidon de expedientes de concesion de licencia sera siempre motivada,
con referencia a los hechos y fundamentos de derecho sobre los que se base la
decision.

La notificaciéon del acto resolutorio se realizara conforme a lo establecido en el
articulo 291 y siguientes del RUCyL, y en la legislacion sobre procedimiento

administrativo.

93. Decaimiento de expedientes

Los expedientes sobre otorgamiento de licencias decaeran cuando concurra

alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando el interesado deje de aportar dentro de los plazos sefialados los
documentos complementarios o subsanatorios que se le requieran.

b) Cuando la tramitacion del expediente se paralice por causas imputables
al solicitante de la licencia y transcurran tres meses desde que los
Servicios Municipales lo adviertan al interesado sin que éste realice las
actividades necesarias para reanudar la tramitacion.

El decaimiento del expediente de licencia determinard el archivo de las

actuaciones, pero no eximira del pago de las tasas que, en su caso, pudieran

haberse devengado por la actividad administrativa realizada.
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94. Acumulacion de licencias

Cuando sobre una misma finca recaigan actuaciones de distinta indole, sujeta
cada una de ellas a licencia municipal, la solicitud de las licencias
correspondientes se realizard de forma conjunta, tramitandose mediante un
Unico procedimiento. La resolucidn del expediente se formalizara en licencias
separadas.

La solicitud se realizara mediante instancia Unica a la que se acompafiara la
documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de licencia.

En el supuesto de que se aprecien deficiencias en la documentacion presentada
0 se necesiten aclaraciones, los Servicios Municipales podran realizar los
requerimientos de informacion complementaria 0 subsanadora que resulten
necesarios en cada expediente, con idénticos efectos suspensivos del plazo de
resolucion.

La resolucion de los expedientes de licencia de obras y licencia ambiental se
realizara de forma conjunta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 297 del
RUCYyL.

95. Concurrencia con autorizaciones municipales

Las actuaciones que exijan previa autorizacion o concesién municipal no
precisaran la tramitacion separada de un expediente de licencia siempre que
para el otorgamiento de dicha concesion o autorizacion se haya tenido en cuenta
la misma documentacion técnica y descriptiva exigida para la licencia y consten
los informes técnicos y juridicos correspondientes.

En el acuerdo de concesion o autorizacién deberd constar expresamente la
innecesariedad de otorgamiento de licencia separada, dandose traslado del

mismo al érgano competente para dicho otorgamiento.

96. Concurrencia de autorizaciones no municipales

Cuando las actuaciones para las que se solicite licencia se hallen sometidas también a
otras autorizaciones o concesiones que deben ser otorgadas por 6rganos ajenos al
Ayuntamiento, se procederd a la tramitacion del expediente, pero no se otorgara la
licencia hasta tanto no se acredite la obtencion de la autorizacion o concesion

correspondiente.

97. Vigencia de las licencias
Las licencias no adquiriran plena eficacia, y, por lo tanto, no podra darse
comienzo a la obra o actividad amparada por la misma hasta tanto no concurran

todas las circunstancias siguientes:
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a) Pago del impuesto de construcciones y tasas municipales devengadas.

b) Aceptacién expresa, y, en su caso, cumplimiento, de las condiciones y
compromisos impuestos por la licencia, con el depésito de las garantias
que, en su caso, se consideren necesarias.

C) Firma del acta de replanteo de alineaciones y rasantes en el supuesto de
gue la misma venga exigida en el acto de otorgamiento de la licencia.

2. Las licencias sefialaran su término de vigencia asi como las causas y plazos que
pueden motivar su caducidad. En defecto de dicho sefialamiento caducaran por
los motivos y en los plazos que se indican a continuacion:

a) Con caracter general por incumplimiento de las condiciones impuestas o
los compromisos adquiridos.

b) Licencias de obras y demoliciones:
Cuando transcurran seis meses desde su otorgamiento sin que se inicie
la obra, o cuando la misma se interrumpa por espacio superior a tres
meses.

C) Licencia ambiental y apertura:
Por el transcurso de seis meses desde el otorgamiento de la licencia de
actividad sin que se solicite la de apertura, asi como por inactividad, o
suspension del funcionamiento por plazo superior a seis meses.

d) Licencias de parcelacion:
Por el transcurso de seis meses sin llevarse a cabo la misma.

e) Licencias de primera ocupacion:
Cuando transcurran seis meses sin que se produzca la ocupacion.

3. El plazo de vigencia previsto en la licencia podra prorrogarse por un plazo
acumulado de tiempo no superior al original.

4. La caducidad de las licencias por transcurso del plazo de vigencia de las mismas
se producird de acuerdo con lo establecido en el articulo 305 del RUCyL.

5. La caducidad por incumplimiento de condiciones o por inactividad o suspension
de la actividad se producira mediante declaracion expresa contenida en
resolucion municipal adoptada previa audiencia del interesado.

6. A solicitud del interesado podra concederse la rehabilitacion de una licencia
caducada sin necesidad de aportar nueva documentacion siempre que no hayan
variado las normas vigentes en el momento del primer otorgamiento ni las
circunstancias que lo motivaron. Cuando la caducidad venga determinada por el
incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia sélo podra producirse
la rehabilitacion, previa acreditacion del cumplimiento de las condiciones
impuestas.

7. La vigencia de las licencias de actividad y apertura estara condicionada en todo
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3.

caso al cumplimiento de las condiciones que la legislacion ambiental y de

seguridad e higiene exija en cada momento.

98. Vigilancia e inspeccion

La licencia otorgada legitima el ejercicio de la actividad objeto de la misma en
tanto se ajuste estrictamente a los términos que se sefialen. Corresponde al
Ayuntamiento la inspeccion y vigilancia del cumplimiento de los términos
impuestos. El impedimento u obstruccion a los reconocimientos e inspecciones
dispuestos por la Autoridad Municipal o sus delegados determinara la presuncion
de incumplimiento de tales términos, a los efectos de la suspensién, revocacion o

declaracion de caducidad de la licencia otorgada.

99. Cese 0 sustitucion de técnicos

Los titulares de las licencias de obras deberan notificar al Ayuntamiento el cese
de los técnicos encargados de las mismas dentro del plazo de setenta y dos
horas desde el momento de producirse.

En los supuestos de obras que afecten a la estructura del edificio se
suspenderan las obras hasta tanto sea nombrado un técnico sustituto, con
excepcion de aquellas intervenciones precisas para garantizar la seguridad y
salubridad.

Cuando las obras no afecten a las estructuras, el titular de la licencia dispondra
de 6 dias habiles para notificar al Ayuntamiento la sustitucion del técnico
mediante la presentacion de la correspondiente hoja de encargo. Transcurrido
dicho plazo deberan suspenderse las obras hasta tanto se incorpore un técnico

responsable de las mismas.

100.  Modificacién de proyectos

La realizacion de modificaciones de detalle en los proyectos en curso de
ejecucion podra llevarse a cabo mediante la presentacion de documentos que
pongan de manifiesto la naturaleza e importancia de las mismas, asi como su
justificacion y adecuacion a la normativa urbanistica, haciéndose constar en el
libro de 6rdenes de la obra.

En los supuestos de modificaciones sustanciales del proyecto debera solicitarse
ampliacién de licencia con idénticos requisitos que los de la licencia inicial. El
Ayuntamiento podra en este caso autorizar la continuacion de las obras con
caracter provisional mientras se tramite la nueva licencia, sin que dicha
autorizacion prejuzgue el resultado del nuevo expediente.

A los efectos de este articulo se entendera que las modificaciones que afecten a
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Articulo

las caracteristicas principales de la licencia o modifiquen el uso o destino del
edificio tienen siempre caracter sustantivo.

Con las solicitudes de licencia de primera ocupacion se presentara siempre la
documentacion correspondiente a las modificaciones introducidas en el proyecto.
Cuando el Ayuntamiento considere que dichas modificaciones han revestido
caracter sustantivo no procedera la concesion de la licencia de ocupacion hasta
tanto no se haya procedido a la legalizacién de la obra realizada, sin perjuicio de

las sanciones que en su caso resulten aplicables.

101. Documentacion en obra

En los lugares donde se realicen actuaciones sometidas a licencia de obras

debera conservarse a disposicion de los servicios municipales la siguiente

documentacion, en original o fotocopia:

a) Documento acreditativo de la concesion de la licencia.

b) Proyecto aprobado, con la firma del técnico municipal y sello de la
Corporacion municipal.

C) Documento acreditativo de la direccién de obras en el que conste la
notificacion del mismo al Ayuntamiento.

d) Plano de alineaciones y rasantes aprobado cuando haya sido necesario
para la aprobacion del proyecto.

e) En los supuesto de obras que no exijan proyecto se conservara un
ejemplar de la documentacion presentada ante el Ayuntamiento y la
licencia otorgada o la documentacion que acredite su concesion por
silencio administrativo.

El Ayuntamiento podra exigir la colocacion en sitio visible desde la via publica de

un cartel, segin modelo municipal normalizado, en el que figure la referencia

municipal de la licencia de obras concedida (objeto, nimero y fecha), el técnico
redactor del proyecto objeto de las obras, los directores de Obra y de Ejecucion,
la empresa constructora y cualquier otra referencia que se considere oportuna

por los Servicios Municipales.

102.  Obligaciones de los propietarios tras las obras
Al concluir las obras los propietarios deberan atenerse a las condiciones

impuestas en la licencia, y en la medida en que resulten aplicables a cada caso:

a) Retirar los materiales sobrantes, escombros, andamios, vallas etc.
b) Construir o reponer el piso definitivo de las aceras.
C) Terminar o reponer el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos

elementos urbanisticos hubieren sido afectados por la obra.
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Articulo

d) Colocar el nimero correspondiente a la finca segun el modelo aprobado.
En caso de incumplimiento por parte del propietario, el Ayuntamiento podra
proceder a la ejecucion subsidiaria por cuenta del obligado, incluso con cargo a

la fianza depositada con motivo de la obra, hasta donde cubra su importe.

103. Terminacioén de obras

Los titulares de licencias de obra mayor notificaran al Ayuntamiento la terminacion de las

obras dentro del plazo de 15 dias de producirse la misma, acompafiando a su notificacion

el certificado o documento final de obra visado expedido por los técnicos competentes,

conforme a lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la

Edificacion.

Seccion Segunda: Parcelaciones

Articulo

Articulo

Articulo

104.  Licencia de parcelacion

Toda parcelacién, division o segregacion de terrenos precisa de una licencia urbanistica

previa, de nominada licencia de parcelacion, a excepcion de los supuestos establecidos
en el articulo 309 del RUCyL

105.  Tramitacion

Las licencias de parcelacion se someteran a la tramitacion de obra mayor.

La licencia de parcelacion podr4d concederse de modo simultaneo a la
aprobacion de Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle cuando
en la tramitacién de los mismos se haya incluido la documentacion prevista en el
articulo siguiente y se haga constar expresamente en el acuerdo de aprobacién

de dichos instrumentos.

106. Documentacion

Para la tramitacion de las licencias de parcelacion serd necesaria la presentacion de los

siguientes documentos:

1.
2.

Instancia redactada con arreglo a lo previsto en el articulo 85 de estas Normas.

Proyecto Técnico con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de la parcelacién que se pretende realizar, con
referencia al planeamiento que la ampare. Incluird la descripcion de la
finca original y de las fincas resultantes, detallando la situacion juridica
de las mismas, y justificando la adaptacion al planeamiento.

b) Plano de situacion a escala minima 1:5000.
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C) Plano descriptivo de la situacion actual, escala minima 1:1000, basado
en el plano parcelario oficial, con indicacion de las fincas originales y sus
linderos, edificaciones, arbolado, usos del suelo y planeamiento
aplicable.

d) Plano de parcelacion a la misma escala que el de descripcion, en el que
se sefialen las parcelas resultantes.

e) Superposicién de los planos parcelarios existente y propuesto.

3. Certificado de dominio y cargas de la finca o fincas originales. En el caso de que
no conste la inmatriculacion en el Registro de la Propiedad, se acompafiara el
titulo o titulos que acrediten el dominio y se describiran la naturaleza, situacion,

linderos y extension de los predios.

Capitulo 3. Réqgimen de las Obras

Seccion Primera:  Obras de edificacion

Articulo 107. Clasificacion de las obras de edificacion

Las obras de edificacion se clasifican en los siguientes grupos:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
C) Obras de nueva edificacion.

El contenido y caracteristicas de estas obras se desarrolla en los articulos siguientes de

esta normativa.

Articulo 108.  Obras en los edificios

Constituyen obras en los edificios las que se efectdan en el interior del edificio o en sus

fachadas exteriores, sin alterar la posicion de sus planos de fachada y cubierta, salvo en

el caso de obras de reestructuracion. Sus diferentes tipos pueden tener caracter total o

parcial y darse de modo individual o asociados entre si. Se clasifican de acuerdo con la

tipologia que se describe a continuacion:

1. Obras de restauracion: Consistentes en la restitucion de un edificio existente o de
parte del mismo a su estado original, mediante obras de consolidacion,
demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de las

condiciones originales puede incluir la reparacién e incluso la sustitucion puntual
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Articulo

de elementos estructurales e instalaciones, para asegurar la estabilidad y
funcionalidad del edificio.

Obras de conservacion o mantenimiento: Su finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura ni su
distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados; la limpieza y reposicion de canalones y bajantes; los revocos
de fachadas; la pintura; la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conduc-
ciones.

Obras de consolidacion y reparacion: Tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustituciéon de elementos dafiados, para asegurar la estabilidad del
edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucién.

Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante la sustitucion
0 modernizacién de sus instalaciones e incluso la redistribucion de su espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales y morfolégi-
cas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos cuando lo permita el resto
de las normas generales y particulares de la zona.

Obras de reestructuracion: Afectan a los elementos estructurales del edificio,
causando modificaciones en su morfologia.

Obras exteriores: Son aquéllas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracién o aspecto
exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los
mismos. Comprenden especialmente la modificacion de los huecos de fachada;
la sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros
nuevos (cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y la implantacion de
elementos fijos exteriores, de todas clases (marquesinas, aparatos de

acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc).

109. Obras de demolicién

Tienen por objeto el derribo de un edificio o de elementos aislados del mismo. Segin

supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran obras de demalicion

total o parcial.

Articulo

110. Obras de nueva edificacion

Las obras de nueva edificacion comprenden las categorias siguientes:

1.

Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion mediante nueva

construccion de un edificio preexistente, total o parcialmente desaparecido.
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Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.
Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o la

ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Seccion Segunda: Obras de edificacion

Subseccién 1°:

Obras de Restauracion

Articulo

Articulo

111.  Documentacion en procedimiento de obra menor

Para la tramitacion de obras de restauracion por el procedimiento de obra menor sera

necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a) de estas Normas,

la siguiente documentacion técnica y descriptiva:

1.

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, detallando el estado actual y el uso de la edificacion.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, detallando el estado previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del
proyecto.

Presupuesto por capitulos, segun costes ordinarios del mercado.

112.  Documentacion en procedimiento de obra mayor

Para la tramitacion de obras de restauracion por procedimiento de obra mayor sera

necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de estas

Normas:

1.

Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y seccion, a escala minima 1:100

detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos actuales.
d) Planos acotados de plantas, alzados y seccion, a escala minima 1:100

detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
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previstos.
e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
f) En el supuesto de que las obras afecten a la estructura o suponga la

apertura de huecos vendra firmado por técnico competente y
acompafiado de la correspondiente hoja de encargo para la direccion de
obras.

2. Documentacion que facilite el conocimiento de las circunstancias en que se

construy¢ el edificio, sus caracteristicas originales y la evolucion del mismo.

Subseccién 2°: Obras de Conservaciéon o Mantenimiento

Articulo 113.  Documentacion en procedimiento de obra menor

Para la tramitacién de obras de conservacién o mantenimiento por el procedimiento de

obra menor serd necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a)

de estas Normas, la siguiente documentacion técnica y descriptiva;

1. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

2. Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

3. Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
actual y el uso de la edificacion.

4. Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del proyecto.

5. Presupuesto por capitulos, segun costes ordinarios del mercado.

Articulo 114.  Documentacion en procedimiento de obra mayor
Para la tramitacién de obras de conservacién o mantenimiento por el procedimiento de
obra mayor serd necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo
85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la
intervencion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima

1:100, detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos
actuales.

d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
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Subseccién 3°:

detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Obras de Consolidaciéon o Reparaciéon

Articulo

115.  Documentacion en procedimiento de obra menor

Para la tramitacion de obras de consolidacion o reparacién por el procedimiento de obra

menor sera necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a) de

estas Normas, la siguiente documentacion técnica y descriptiva:

1.

Articulo

Para la

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
actual y el uso de la edificacion.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del proyecto.

Presupuesto por capitulos, segun precios actuales del mercado.

116.  Documentacion en procedimiento de obra mayor

tramitacion de obras de consolidacion o reparacion por procedimiento de obra

mayor sera necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de

estas Normas, Proyecto Técnico compuesto por:

1.

Subseccién 4°:

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracién prevista
para las obras.

Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la intervencion.

Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100,
detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos actuales.

Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Obras de Acondicionamiento

Articulo

117.  Documentacion en procedimiento de obra menor
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Para la tramitacion de obras de acondicionamiento por el procedimiento de obra menor

sera necesario aportar, por duplicado, ademas de la instancia exigida en el articulo

84.2.a) de estas Normas, la siguiente documentacion técnica y descriptiva:

1. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

2. Plano parcelario de situacion identificando la finca objeto de la licencia.

3. Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
actual y el uso de la edificacion.

4. Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones, detallando el estado
previsto y el uso de la edificacion tras la ejecucion del proyecto.

5. Presupuesto por capitulos, segun precios actuales del mercado.

Articulo 118.  Documentacion en procedimiento de obra mayor
Para la tramitacion de obras de acondicionamiento por el procedimiento de obra mayor

sera necesario aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de estas

Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos
actuales.

d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

2. Cuando se actie sobre edificios protegidos se incluiran documentos que

permitan conocer las circunstancias en que se construy6 el edifico, asi como su
estado original y evolucién. Se incluiran también fotografias de los elementos

mas representativos, aungue no se vean directamente afectados por las obras.

Subseccién 5°: Obras de Reestructuracion

Articulo 119. Tramitacion

La tramitacion de las obras de reestructuracion se realizard en todo caso con arreglo al
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procedimiento de obra mayor.

Articulo

Para la

120 Documentaciéon

tramitacion de obras de reestructuracion serd necesario aportar, ademas de la

documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1.

Subseccién 6°:

Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras y analizando la posible incidencia en las fincas

vecinas y las medidas precautorias tomadas al respecto.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima

1:100, detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos
actuales.

d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100
detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos
previstos.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Cuando se actue sobre edificios protegidos se incluiran documentos que

permitan conocer las circunstancias en que se construy6 el edifico, asi como su

estado original y evolucién. Se incluiran también fotografias de los elementos

mas representativos, aungue no se vean directamente afectados por las obras.

Obras Exteriores

Articulo

Para la

121.  Documentacion en procedimiento de obra menor

tramitacion de obras exteriores por el procedimiento de obra menor sera

necesario aportar, ademas de la instancia exigida en el articulo 84.2.a) de estas Normas,

la siguie
1.

4,

nte documentacion técnica y descriptiva:

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, con expresion de la duracion
prevista de las obras.

Plano parcelario de situacion escala 1:2000 identificando la finca objeto de la
licencia.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones de la zona afectada y
su relacion con el resto del inmueble, detallando el estado actual y el uso de la
edificacion.

Planos o croquis acotados de plantas, alzados y secciones de la zona afectada y
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su relacién con el resto del inmueble, detallando el estado previsto y el uso de la
edificacion tras la ejecucion del proyecto.

5. Presupuesto por capitulos, segun precios actuales del mercado.

Articulo 122. Documentacion en procedimiento de obra mayor
Para la tramitaciéon de obras exteriores por procedimiento de obra mayor sera necesario
aportar, ademas de la documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la interven-
cion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100

detallando la situacion actual del edificio y sefialando los usos actuales.
d) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima 1:100

detallando el estado que se pretende alcanzar con el proyecto y los usos

previstos.
e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
2. Cuando el edificio se halle protegido se incluira documentacién que facilite el

conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio, sus

caracteristicas originales y la evolucion del mismo.

Seccioén Tercera: Obras de Demolicion

Articulo 123.  Tramitacion
Las obras de demolicién se tramitaran siempre con arreglo al procedimiento de obra

mayor.

Articulo 124.  Documentacion
Para la tramitacion de obras de demolicion sera necesario aportar, ademas de la
documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, indicando la duracién
prevista para las obras y las precauciones a tomar en relaciéon con la
propia obra, la via publica y las construcciones o predios vecinos.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de la

intervencion.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)



NORMATIVA. LIBRO PRIMERO: NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO DEL PLAN 69

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, que definan el estado actual del edificio, sefialando las zonas en
que se va a actuar cuando se trate de demoliciones parciales e
indicando los usos en todo caso.

d) En el supuesto de demolicion parcial, planos acotados de plantas,
alzados y secciones, a escala minima 1:100, que definan la situacion del
edificio una vez realizada la intervencion.

e) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

2. En los supuestos de demolicion parcial de edificios protegidos se aportara
documentacion que permita conocer las circunstancias en que se construyd el
edificio, sus caracteristicas originales y la evolucidon de las mismas, asi como la

justificacion de la demolicion a realizar.

Seccion Cuarta: Obras de Nueva Edificacion
Subseccién 1°: Obras de Reconstruccion
Articulo 125. Tramitacion

Las obras de reconstruccion se tramitardn siempre con arreglo al procedimiento de obra

mayor.

Articulo 126.  Documentacion
Para la tramitaciébn de obras de reconstruccion sera necesario aportar, ademas de la
documentacion prevista en el articulo 80 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, indicando la duracién

prevista para las obras.

b) Plano parcelario de situacion sefialando la finca objeto de Ila
intervencion.
C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima

1:100, que definan el proyecto a realizar.

d) Reproduccién de planos originales de la construccion del edifico, si los
hubiere.

e) Descripcién gréfica de la relacion de la reconstruccién con el resto del
edificio.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
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Subseccién 2°:

No serd preciso aportar la documentacion acreditativa de la titularidad de
aprovechamiento urbanistico en el supuesto de obras de reconstruccion
derivadas de fuerza mayor que no superen el aprovechamiento del edificio

preexistente.

Obras de Nueva Planta

Articulo

127. Tramitacion

La realizacion de obras de nueva planta estard sometida en todo caso al procedimiento

de obra mayor.

Articulo

128. Documentacién

Para la tramitacion de obras de nueva planta serd necesario aportar, ademas de la

documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1.

Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras.

b) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio dentro de
la misma, acotando los linderos de la parcela, las distancias a los
edificios o puntos de referencia préximos y las cotas de nivel de la planta
baja, con relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes.

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, que definan completamente el proyecto a realizar.

d) Alzado del tramo o tramos de calle con las edificaciones colindantes a
los que dara fachada el edificio.

e) Cuadro comparativo de superficies, a efectos del cémputo de
edificabilidad y ocupacién con relacion al planeamiento vigente.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.

Certificacion registral de mancomunidad de patios o garajes cuando resulte

necesario.

Documentacion necesaria para la obtencién de las licencias y autorizaciones

necesarias para la instalaciéon de grdas, construccién de vallas, ocupacion de via

publica, realizacion de calas y acometidas, y en general actuaciones conexas

con la obra que no figuren especificidad y valoradas en el proyecto principal.
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Subseccién 3°: Obras de Ampliacion

Articulo 129.  Tramitacion
La realizacion de obras de ampliacion estara sometida en todo caso al procedimiento de

obra mayor.

Articulo 130.  Documentacion
Para la tramitacion de obras de ampliacion serd necesario aportar, ademas de la
documentacion prevista en el articulo 85 de estas Normas:
1. Proyecto Técnico compuesto por:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracion
prevista para las obras.

b) Plano topografico de la parcela y de emplazamiento del edificio dentro de
la misma, acotando los linderos de la parcela, las distancias a los
edificios o puntos de referencia préximos y las cotas de nivel de la planta
baja, con relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas
colindantes. Cuando se aumente la ocupacion de parcela se sefialara
claramente esta circunstancia.

C) Planos acotados de plantas, alzados y secciones, a escala minima
1:100, que definan completamente el proyecto a realizar y su relacion
con la edificacion existente.

d) Alzado del tramo o tramos de calle con las edificaciones colindantes a
los que dara fachada el edificio.

e) Cuadro comparativo de superficies, a efectos del cémputo de

edificabilidad y ocupacién con relacion al planeamiento vigente.

f) Presupuesto por capitulos a precios actuales de mercado.
2. Certificacion registral de mancomunidad de patios o garajes cuando resulte
necesario.
Seccién Quinta: Otras actuaciones urbanisticas
Subseccion 1°: Obras de Urbanizacion
Articulo 131.  Tramitacion

La realizacién de obras de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién o

edificacién exigird la obtencién de licencia urbanistica por el procedimiento de obra
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mayor.

Articulo 132.

Documentaciéon

Para la tramitacion de las licencias correspondientes a obras de urbanizacion debera

presentarse, ademas de la solicitud prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1. Plano parcelario de situacion indicando la localizacion de la finca.
2. Acreditacion de que se han sefialado alineaciones y rasantes.
3. Acreditacion de que se han cumplido todas las obligaciones exigibles con

caracter previo.

4, Proyecto Técnico que incluya:

a)

Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con
detalle de los célculos justificativos de las dimensiones y de los
materiales que se proyecten, su disposicion y condiciones.

Plano topogréfico con curvas de nivel, con equidistancia de un metro, en

el que se indiquen las edificaciones y el arbolado existentes.

Presupuestos separados de las obras y las instalaciones, con resumen

general. Se incluiran mediciones y cuadro de precios.

b)
C) Plano de perfiles de los terrenos.
d) Planos acotados de las obras proyectadas.
e)
Subseccion 2°: Obras civiles singulares
Articulo 133.  Tramitacion

La construccidon o instalacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, esculturas,

puentes, pasarelas, muros, monumentos u otros elementos urbanos similares no

incluidos en proyectos de urbanizacion o edificacion exigira la previa obtencién de licen-

cia urbanistica por el procedimiento de obra mayor.

Articulo 134.

Documentacién

Para la tramitacion de las licencias correspondientes a obras civiles singulares debera

presentarse, ademas de la solicitud prevista en el articulo 85 de estas Normas:

1. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion, indicando la duracién prevista

para las obras y las afecciones que las mismas puedan suponer para el trafico, la

via publica o los predios colindantes, asi como las medidas correctoras o

precautorias que, en su caso, se tomaran.

2. Plano parcelario de situacion indicando la finca donde se ubique la actuacion.

3. Mediciones y presupuesto.
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4. Plano topografico de la finca afectada y del emplazamiento de la actuacion.

Planos acotados, con la completa definicion de la obra proyectada.

6. Proyecto suscrito por técnico competente cuando resulte necesario por las

caracteristicas de la obra. Cuando resulte precisa la intervencion de técnico

debera acompafiarse la correspondiente hoja de encargo.

Subseccién 3°:

Otras obras

Articulo 135.  Tramitacion
1. Se tramitaran con arreglo al procedimiento de obra menor las licencias para:

a) Acondicionamiento de espacios libres de parcela, ajardinamientos,
ejecucion de vados y establecimiento de bordillos.

b) Realizacion de sondeos y prospecciones.

C) Apertura de pozos.

d) Usos e instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, viario o
espacios libres, tales como tendidos de cables y conducciones, antenas,
etc., cuando no estén previstos en el correspondiente proyecto de
urbanizacion o edificacién aprobado.

e) Apertura de zanjas y calas.

f) Tala de arboles y plantacion de masas arboreas.

0) Instalacion de nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion
de los existentes y vallado de obras y solares.

h) Instalacion de soportes publicitarios, rotulos y banderines, siempre que
no afecten al patrimonio historico-artistico o cuenten con iluminacion
propia.

2. El procedimiento de obra mayor sera de aplicacion a las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras no incluidos en los proyectos de urbanizacion o
edificacion aprobados, incluida la excavacion de pozos y piscinas.

b) Implantacion de casas prefabricadas o desmontables, e instalaciones en
la via publica tales como quioscos, cabinas, marquesinas, etc.

c) Construccion de piscinas.

d) Vertederos o depdsitos de residuos, escombros o chatarra.

e) Depdsitos y almacenes al aire libre, incluidos los parques de maquinaria.

f) Instalaciones y construcciones subterrdneas de cualquier clase no
incluidos en proyectos de edificacion o urbanizacion aprobados.

Q) Instalacion de grias-torre.

h) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.
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Articulo

136. Documentacién

Para la tramitacion de las actuaciones a que hace referencia el articulo 134 anterior sera

necesario acompafiar la solicitud a que hacen referencia los articulos 84.2.a) u 85 de

estas Normas, segin corresponda, con los siguientes documentos:

1.

Con caréacter general se incluird;
a) Memoria descriptiva y justificativa, indicando la duracién de la obra y el

caracter permanente o temporal de la misma.

b) Plano parcelario de situacion indicando el emplazamiento de la obra.

C) Planos o croquis acotados a escala suficiente segun la actuacion de que
se trate.

d) Presupuesto, acompafiado, en su caso, de mediciones.

Para el cerramiento exterior de terrenos y el vallado de solares y obras sera

necesario aportar cédula urbanistica con indicacion de la alineacién oficial.

En los supuestos de movimiento de tierras se acompanara también:

a) Plano topogréfico de la finca a escala minima 1:500 en el que se indique
la altimetria, edificacion y arbolado existente y posicién, en planta y
altura, de edificios o construcciones que puedan ser afectadas.

b) La memoria incluird la indicacion de las medidas precautorias y
correctoras a tomar.

C) Proyecto técnico firmado por técnico competente y hoja de encargo.

d) Cuando el Ayuntamiento lo considere necesario podra exigirse la
aportacion de un analisis geotécnico de los terrenos.

Para la instalacion de grias-torre se aportara también:

a) Plano parcelario de ubicacién de la gria en relacion con la finca donde
se instale y colindantes, indicando la altura maxima de la torre, posicion
del contrapeso, area de barrido de la pluma y del carro de donde
cuelque el gancho, asi como la altura de los edificios e instalaciones
colindantes.

b) Certificacion de la casa instaladora, suscrita por técnico competente, en
la que se acredite el perfecto estado de la gria y sus elementos, se
asuma la responsabilidad de la instalacién y se indiquen las cargas
maximas que, en las situaciones mas desfavorables, pueden ser
transportadas.

C) Documento de asuncién de responsabilidad de funcionamiento por
técnico competente, visado por el correspondiente colegio.

d) Pdliza de seguros con cobertura de responsabilidad civil suficiente, por
los dafios que puedan derivarse de la instalacion, funcionamiento o

desmontaje de la grda.
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Seccion Sexta: Licencia de primera ocupacion
Articulo 137.  Actos sujetos
1. Sera necesario obtener licencia de primera ocupacién para utilizar los edificios o
instalaciones que hayan sido objeto de licencia de obras de nueva edificacion,
reestructuracion total, o redistribucion. Independientemente, se solicitara licencia
ambiental y apertura cuando los usos a desarrollar lo requieran.
2. La licencia de primera ocupacion tiene por finalidad:

Articulo

a) Comprobar que el edificio construido y la urbanizacién realizada
simultaneamente, en su caso, se han realizado con arreglo al proyecto

técnico y la licencia urbanistica concedida en su dia.

b) Comprobar que lo construido retine las condiciones de habitabilidad e
higiene.

C) Confirmar que el edificio puede destinarse a determinado uso.

d) Confirmar que el constructor haya repuesto, en caso de dafios

producidos, los elementos y equipamiento urbanistico afectados.

e) Comprobar que se han cumplido, en su caso, los deberes urbanisticos.

138. Tramitacion

Las licencias de primera ocupacion se tramitaran con arreglo al procedimiento de obra

menor.

Articulo

139. Documentacion

Para la tramitacion de las licencias de primera ocupacion se presentara, ademas de la

instancia a que hace referencia el articulo 84.2.a) de estas Normas, indicando el objeto

de la licencia, la siguiente documentacion:

1.

Certificado de Fin de obra firmado por el Técnico o Técnicos Directores de las
obras y de Ejecucion, en el que se justifique la adecuacion a los términos de la
licencia, conforme a lo establecido en la en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion.

Cuando las obras de edificacion se hayan simultaneado con obras de
urbanizacién se presentara asimismo el correspondiente Certificado de Fin de
obra correspondiente a la urbanizacion.

Documento acreditativo de haber dado de alta lo construido en el Impuesto de
Bienes Inmuebles, y haber cumplido, en su caso, con los requisitos establecidos
en normas ajenas a estas Normas.

Resumen del Presupuesto actualizado.
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Articulo 140.

Responsabilidad

La obtencion de licencia de primera ocupacion no exonera a los titulares de la misma,

constructores o técnicos, de responsabilidades en relacion con la actuacion.

Capitulo 4. Deberes de uso, conservacion y rehabilitacion

Articulo 141.

Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos al uso en

cada caso establecido por el Plan General.

Articulo 142.

Cambio de Uso

Para modificar el uso de una edificacién ya construida alterando los de vivienda,

comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticién, se requerira

solicitud al Ayuntamiento en la que se exponga como el nuevo uso pretendido incide en

el ordenamiento urbanistico, si es necesario someterlo al tramite de calificacion ambiental

y se analizara la incidencia que pueda generar en el trafico rodado. El Ayuntamiento,

previos los informes técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acordara

la concesion o la denegacion de la licencia.

Articulo 143.

Obras y usos provisionales

1. Podra autorizarse la realizacién de obras o la implantacién de usos con caracter

provisional cuando los mismos no hubieren de dificultar la ejecucion del

planeamiento. Se consideran usos provisionales, entre otros, los siguientes:

a) Vallados de obras y solares
b) Sondeos de terrenos
C) Apertura de zanjas y calas
d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos
e) Instalacion de feriales, espectaculos o actos al aire libre
2. Las autorizaciones para actuaciones provisionales se concederan en precario,

pudiendo ser revocadas en cualquier momento sin derecho a indemnizacién por

parte de la Administracion Urbanistica.

3. Los solicitantes de las autorizaciones para actuaciones provisionales deberan

comprometerse a desmontarlas y retirarlas a su costa cuando sean requeridos

para ello por los servicios municipales. A estos efectos el otorgamiento de la

licencia podra condicionarse al depdsito de fianza suficiente para garantizar el
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cumplimiento de dicha obligacion.

4. La autorizacién de usos provisionales se regird de acuerdo con lo establecido en
el articulo 17 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones y demas legislacion vigente, siendo obligatoria su inscripcion en el

Registro de la Propiedad en los términos contenidos en el citado articulo.

Articulo 144.  Alcance del Deber de Conservacion

1. A efectos de la aplicacion de la Legislacion urbanistica se entendera que la
obligaciéon de mantener los terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles, e
instalaciones de toda clase en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico y habitabilidad, se extiende con caracter general a los trabajos y obras de
reposicion de los elementos constitutivos de dichos terrenos, edificios, etc., asi
como a las actuaciones que resulten necesarias para asegurar su correcto uso y
funcionamiento.

2. Se considera incluida también en el deber normal de conservacion la realizacion
de las obras necesarias para dotar los edificios, instalaciones, urbanizaciones,
etc., de las condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato publico y
habitabilidad, asi como para reponerlos en tales condiciones, siempre que el
valor de las obras no sobrepase el limite del deber legal de conservacion, que se
fija en la mitad del coste de reposicion del bien, entendido como el valor actual de
construccion de un inmueble nuevo, en condiciones que permitan su autorizacion
conforme a normativa vigente, con la misma superficie edificable y cuyas demas
caracteristicas sean similares, excluyendo el valor del suelo e incluyendo el coste
de ejecucion, el benéfico empresarial, los honorarios profesionales y los tributos
gue graven la construccion, sin depreciaciones de ningudn tipo.

3. Ser4 de aplicacion lo establecido en la legislacion urbanistica respecto a la
Inspeccion Técnica de Edificios, segin lo dispuesto en los articulos 315 y
siguientes del RUCyL A estos efectos, el Ayuntamiento podra elaborar un
modelo normalizado para la presentacién de los certificados de inspeccion

correspondientes, que seran de obligado cumplimiento.

Articulo 145.  Conservacion de las urbanizaciones
1. La conservacion de las urbanizaciones se regulara por lo dispuesto en el articulo
208 del RUCyL.
2. En desarrollo del apartado anterior, el Ayuntamiento podra suscribir un convenio
urbanistico con los propietarios de bienes inmuebles incluidos en un ambito
determinado, a fin de que los mismos colaboren en la conservacion y

mantenimiento de su urbanizacion. La firma del convenio determinara para los
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Articulo

propietarios afectados, incluidos en su caso el Ayuntamiento y las demas
Administraciones publicas que lo sean, la obligacién de constituir una Entidad de
Conservacion y de permanecer integrados en la misma en tanto esté vigente el
convenio, de acuerdo con las normas generales sefialadas para las entidades
urbanisticas colaboradoras en los articulos 192 a 197 del RUCyL.

Cuando en un ambito determinado existan zonas libres privadas de uso publico
en superficie, la conservacion y mantenimiento de dichos espacios sera

obligacién de los propietarios.

146. Condiciones minimas de seguridad salubridad y ornato de
construcciones, edificios e instalaciones
Condiciones de seguridad: Deberan mantenerse los cerramientos y cubiertas
estancos al paso del agua, proteger la estructura contra la accién del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caidas. La
estructura deberd mantenerse en condiciones que garanticen el cumplimiento de
su mision resistente, defendiéndola contra, corrosién, filtraciones y demas
agentes agresores. Los materiales de fachada, cerramientos y cobertura deberan
conservarse de manera que no puedan ofrecer riesgo para las personas o los
bienes. Los pozos, depédsitos o conducciones abiertas deberan estar equipados
con sistemas de proteccion, tales como brocales, tapas, rejillas, vallados, etc., en
las debidas condiciones de rigidez, resistencia y seguridad para evitar posibles
accidentes o manipulaciones no autorizadas.

Condiciones de salubridad:

a) Las redes de servicio, instalaciones sanitarias, dispositivos o medios de
ventilacion e iluminacién, chimeneas, etc., deberan mantenerse de modo
gue se garantice su aptitud para el uso al que estan destinados y se
ajusten a las normas de sanidad e higiene aplicables a los mismos.

b) Los edificios, espacios libres y solares deberan mantenerse libres de
insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que pudieran llevar
aparejado riesgo de infeccion o de cualquier otra clase para las
personas.

Condiciones de ornato: Las fachadas y demas elementos visibles desde la via

publica deberan mantenerse en condiciones de limpieza y adecentamiento

mediante el adecuado tratamiento o reposicion de los materiales que los
componen.

Condiciones de habitabilidad: Los inmuebles deberdn mantenerse en las

condiciones adecuadas de calidad, dotaciones y servicios para posibilitar el

correcto uso segun su destino.
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De acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica, se entendera que un

inmueble esta en estado ruinoso, total o parcialmente, cuando concurran alguna

a) Cuando el coste de las obras necesarias para mantener o reponer las

condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del

b) Cuando se requiera la realizacion de obras que no puedan ser

autorizadas por encontrarse el edificio en situaciébn de fuera de

Sin perjuicio de la accion interdictal, no se podra declarar el estado de ruina sino
en virtud de estas causas y por el procedimiento indicado en la legislacién
urbanistica. Con la misma salvedad, la competencia para declarar el estado de

ruina de cualquier construccion o edificacién corresponde al Ayuntamiento.

Capitulo 5.  Ruina de las edificaciones
Articulo 147. Estado de Ruina
1.
de las siguientes causas:
deber legal de conservacion.
ordenacion.
2.
Articulo

148.  Criterios para la declaracién de ruina

A los efectos previstos en el articulo anterior la apreciacion de las circunstancias

determinantes de la ruina de los edificios se regira por los siguientes criterios:

1.

La valoracion de los edificios e instalaciones se determinara calculando el valor
de reposicién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 144 de esta
normativa. Puede obtenerse aplicando a la superficie total construida el precio
medio del metro cuadrado a que resultaria si tuviese que construirse
actualmente, incluyendo tanto el coste de ejecucibn como el beneficio
empresarial, los honorarios profesionales, los tributos y demas gastos de gestion.
Para la determinacion del precio medio se tendran en cuenta las caracteristicas
constructivas del inmueble, calidad de los materiales empleados, etc.,
recomendandose el uso del médulo y los costes de referencia del
correspondiente Colegio Oficial de Arquitectos (COACYLE).

Las deficiencias en el nivel de habitabilidad o la disconformidad con el
planeamiento no constituiran nunca por si solas circunstancias urbanisticas que
aconsejen la demolicién del inmueble siempre que resulten subsanables dentro
de los limites impuestos al edificio por hallarse en situacion de fuera de

ordenacion.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)



NORMATIVA. LIBRO PRIMERO: NORMAS GENERALES Y DE DESARROLLO DEL PLAN 80

Articulo

Articulo

1.

149. Declaracion de Ruina

El procedimiento de declaracion de ruina podrd iniciarse de oficio o0 a instancia de
cualquier interesado, y se tramitara de acuerdo con lo establecido en los articulos
325 y siguientes del RUCyL

La declaracion administrativa de ruina o la adopcién de medidas de urgencia por
la Administracion no eximira a los propietarios de las responsabilidades de todo
orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de
conservacion que les correspondan.

La declaracion de ruina detallara las medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la
rehabilitaciébn o demolicion del inmueble, salvo que se trate de un inmueble
declarado como Monumento o de otros elementos catalogados por el
planeamiento, en cuyo caso so6lo procederan obras de conservacion o
rehabilitacion.

Cuando se trate de una ruina inminente cuya demolicion sea urgente por existir
peligro inmediato para las personas o bienes, o afecte la integridad de un
inmueble declarado Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento podra ordenar el
inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble y demas medidas necesarias

para evitar posibles dafios.

150. Ruina de inmuebles catalogados

La declaracion de ruina de inmuebles catalogados o protegidos por la legislacion
de patrimonio histérico no llevara aparejada la autorizacion de su demolicién mas
gue en caso de peligro inminente para la seguridad publica que haga inviable la
reparacion, y en ningun caso procedera la demolicion cuando afecte a un
inmueble declarado Monumento.

En el supuesto de demolicion por peligro inminente debera limitarse a lo
estrictamente imprescindible para superar la situacion de riesgo inminente.
Cuando la ruina se declare sobre la totalidad de un edificio protegido o alguno
de sus elementos, el Ayuntamiento sefialara los elementos o partes del edificio
gue deban conservarse, 0 en su caso, incorporarse a la nueva edificacion en
base a las determinaciones y criterios del presente Plan General.

Si a pesar del deber de conservacién y del régimen de proteccion establecido
en la legislacion de patrimonio histérico, llegase a iniciarse procedimiento de
declaracion de ruina de algun inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la
Consejeria competente en materia de cultura estara legitimada para intervenir
como interesado en dicho expediente, debiéndole ser notificada la apertura y

las resoluciones que en el mismo se adopten.
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En ningin caso podra precederse a la demolicién sin autorizacién de la
Consejeria competente en materia de cultura. Si el inmueble estuviera
declarado con las categorias de monumento o jardin histérico, la resolucién
por la que se declare la ruina sélo podra disponer la ejecucion de las obras
necesarias para su conservacion o rehabilitacion, previo informe de la
Consejeria competente en materia de cultura. La situacién de ruina producida
por incumplimiento de los deberes de conservacion establecidos en esta Ley
conllevara la reposicion, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su
estado primigenio. En el supuesto de que la situacién del inmueble conlleve
peligro inminente de dafios a personas, la entidad que incoase expediente de
ruina habra de tomar las medidas oportunas para evitar dichos dafios,
adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las
caracteristicas y elementos singulares del edificio. Dichas medidas no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias, y se atendran a los
términos previstos en la resolucion de la Consejeria competente en materia de

cultura.

Capitulo 6. Accion de la Administracion

Articulo 151.  Accién sustitutiva

1. En el caso de que los propietarios no atiendan a los requerimientos de la
Administracion para la adopcion de medidas de seguridad o la realizacion de
obras obligatorias, el Ayuntamiento podra proceder a su ejecucién subsidiaria
llevando a cabo las obras necesarias por cuenta y a cargo de los propietarios, o
podra imponer multas coercitivas hasta el limite del deber legal de conservacion,
segun lo estipulado en la legislacién urbanistica.

2. En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracion de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucién subsidiaria de las medidas
dispuestas en ella, o bien resolver la sujecion del inmueble al régimen de venta
forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo
dispuesto para la ruina inminente.

3. Para el reintegro de los gastos realizados por la Administracion en la accién
sustitutiva de la inactividad de los particulares, en supuestos de 6rdenes de
ejecucion o de adopcion de medidas de seguridad, se seguira, en su caso, el

procedimiento de apremio.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO (Texto Refundido-2005)





