PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO”

TiTULO SEXTO. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Capitulo I.

Normas generales de proteccion

Articulo 66.

1.

Articulo 67.

1.

Ambito de aplicacion

Estas Normas son de aplicacion a todos los elementos contenidos en el Catalogo de
Bienes Protegidos de este Plan Especial, y que se resefian expresamente en fichas
individualizadas.

En todos aquellos aspectos no regulados por estas Normas de Proteccion, seran de
aplicacion las normas contenidas en la L.P.H.E., en el Plan General y ordenanzas

municipales que fueren de aplicacion.

Aplicacion
Este Catalogo establece tres niveles de proteccion:

Integral

Estructural

Ambiental
El nivel de proteccion Integral protege la totalidad del edificio, preservando todas sus
caracteristicas arquitectonicas, su forma de ocupacién del espacio y los demas
rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio
edificado. Se aplicara, en cualquier caso, a los elementos declarados Monumento
Historico.
El nivel de proteccién Estructural protege la apariencia e identidad del edificio y
favorece la conservacion de los elementos basicos que definen su forma de
articulacioén, uso y ocupacién del espacio: niveles de forjado, estructura portante y
cubiertas.
El nivel de proteccion Ambiental protege las caracteristicas estéticas y compositivas
externas de la edificacion: acabados, ritmos y proporcién de huecos, y elementos
singulares de fachada.
Las Normas de Proteccion Integral, Estructural y Ambiental seran de aplicacion
sobre el conjunto de los elementos catalogados respectivamente como de
Proteccion Integral, Estructural y Ambiental, que se resefian en la documentacion de
este Plan Especial.
Estas normas de proteccion afectaran también a los demas elementos (cierres,
espacios libres de parcela, arbolado, etc.) de la parcela que contiene la edificacion
catalogada, cuando asi se establezca en la ficha correspondiente del Catalogo de

Bienes Protegidos.
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Articulo 68.
1.

Articulo 69.

Relacién con el planeamiento vigente

Las presentes Normas de Proteccion tiene por objeto desarrollar y completar la
regulacion particularizada de los usos y clases de obras admisibles y de los
requisitos especificos de tramitacion de licencias para los edificios catalogados.
Los edificios sujetos a Proteccion Integral, Estructural o Ambiental no quedaran

incursos en la declaracién de fuera de ordenacion.

Seguridad, salubridad y ornato

En los edificios catalogados, el mal estado de conservacion implicard medidas necesarias

para su recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacion del edificio, sin que en

ningun caso las reparaciones a efectuar supongan la desaparicién de elementos de interés o

pudieran afectar a otras partes del edificio en un estado normal de conservacion.

Articulo 70.
1.

Capitulo ll.

Ruinas y demoliciones

La declaracion de ruina de edificios catalogados no facultard para su demolicion,
salvo en los supuestos de peligro inminente previstos en la legislacion vigente.
Los edificios incluidos en los ambitos de proteccion definidos deberdn mantener
aquellas partes o elementos de interés que deban ser conservados y cuando no
fuera posible, deberan rescatarse para integrarlos al nuevo edificio, haciendo un
previo inventario de los mismos y fotografias de detalles que deberan incorporarse
al proyecto de sustitucion.

En los edificios incluidos en el Catalogo podra autorizarse, previa justificacion
adecuada en la solicitud de licencia, la demolicion de elementos afiadidos o
construcciones anejas al edificio original.

Quienes sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en ellas
sefialadas, derribasen o desmontasen, total o parcialmente, un edificio o elemento
incluido en el ambito de proteccion, asi como los que, como propietarios, autoricen
su derribo o desmontaje, seran obligados solidariamente a su reconstruccion, sin
perjuicio de las sanciones econémicas que procedan, con arreglo a lo previsto en el

legislacion aplicable.

Normas particulares de proteccion

Articulo 71.
1.

Tipos de obra

A los efectos de este Plan Especial, los tipos de obras permitidos que podran

realizarse en el ambito de aplicacion de esta normativa son los siguientes:
Restauracién

Conservacion
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Consolidacion
Rehabilitacion
Reestructuracion
Exteriores
Nueva planta
Pavimentacién
Urbanizacién
Ajardinamiento

2. Son obras de restauracién, aquellas que constituyen el grado maximo de
conservacion, con las que se pretende, mediante una reparacion de los elementos
estructurales o no del edificio, restituir sus condiciones originales, no admitiéndose
en el proceso aportaciones de nuevo disefio.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales habra de incluir la
reparacion o incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacién a las
necesidades y usos a que sea destinado.

En cualquier caso, se estara a lo que determina el articulo 38 de la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

3. Son obras de conservacién, aquellas cuya finalidad es la de cumplir las

obligaciones en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene de la
edificacion.
Se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos
aquellos elementos o instalaciones que se encuentren en mal estado (excepto
elementos estructurales) y obras de mantenimiento como solados, revocos,
alicatados y pintura.

4, Son obras de consolidacion, las de afianzamiento y refuerzo de los elementos
estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos, manteniendo los elementos
arquitectonicos de organizacion del espacio interior, aunque se incorporen
aportaciones de nuevo disefio y materiales siempre que se justifique
adecuadamente y se respeten las caracteristicas propias de la edificacion.

5. Son obras de rehabilitacion, las de adecuacion, mejora de las condiciones de
habitabilidad, o redistribucién del espacio interior, manteniendo las caracteristicas
estructurales del edificio.

Este tipo de obras podra suponer la adecuacién de usos bajo cubiertas,
modificacion o apertura de patios interiores y huecos de escaleras que no afecten a
la estructura portante con excepcion de forjados, etc.

En el caso de edificios incluidos en los niveles de Proteccion Integral y Estructural,
en los que la rehabilitacion tenga por objeto su adecuacion a usos publicos podran

asimismo realizarse obras de reestructuracion, nuevos forjados, entreplantas y
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10.

11.

Articulo 72.

1.

obras analogas, siempre que no alteren sustancialmente las caracteristicas que
motivaron la proteccién del edificio.

Son obras de reestructuracion, las de adecuacion o transformacion del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de la demolicién o sustitucion parcial de
elementos estructurales. Podra darse la modificacion del volumen de acuerdo con la
normativa vigente, siendo el caso extremo el vaciado del edificio, con mantenimiento
de la fachada o fachadas exteriores.

Son obras exteriores, las que, sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracion o aspecto exterior
de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos.
Comprenden especialmente la modificacion de los huecos de fachada; la sustitucion
de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos
(cerramientos mediante rejas o0 mamparas) y la implantacién de elementos fijos
exteriores, de todas clases (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire,
salidas de humos, muestras, escaparates, etc).

Son obras de nueva planta, las de nueva construccion sobre solares existentes o
los que puedan surgir como resultado de sustitucion de edificios conforme a las
Normas de este Plan Especial.

Son obras de pavimentacion, aquellas necesarias para dotar de acceso rodado,
peatonal o mixto a todos los terrenos comprendidos dentro del ambito del Plan
Especial.

Son obras de urbanizacién, aquellas que ademas de dotar de acceso rodado,
peatonal o mixto, incluyen una ordenacion total del espacio urbano con
incorporacion de jardineria, mobiliarios, zonas de juegos, etc., asi como la
renovacion de dotacion de infraestructuras urbanas.

San obras de ajardinamiento, aquellas en que la urbanizacién tiene como objeto

principal la ordenacion de los parques y jardines.

Obras permitidas

En edificaciones con proteccion Integral.

Solo se permiten obras de restauracién, conservacion y consolidacion, tanto si
afectan a la totalidad como a parte del edificio. Podran autorizarse obras exteriores
de caracter menor, cuando no supongan alteracion del cerramiento de fachada; y
obras de reconstruccién, cuando se trate de edificios desaparecidos o cuerpos de
edificacion que interese recuperar.

Excepcionalmente, podran autorizarse obras de rehabilitacion para adecuar el
edificio a usos publicos, siempre y cuando no supongan riesgo de pérdida o dafio de
las caracteristicas que motivaron esta proteccion.

En edificaciones con proteccion Estructural.
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Articulo 73.
1.

Articulo 74.
1.

Las obras permitidas seran las de restauracién, conservacion, consolidacion y
rehabilitacion, debiendo mantener sus fachadas y formacién de cubierta asi como
sus elementos estructurales, tales como estructura, forjados, patios y escaleras,
y, asimismo, los acabados y materiales originarios caracteristicos de la
edificacion, tales como enlosados y enrollados de portales y escaleras, soluciones
estructurales vistas (pies derechos y viguerias de madera), barandillas y rejerias,
peldafieados de silleria y ceramicos, y demas elementos caracteristicos.
Excepcionalmente pueden autorizarse, previa justificacion y estudio pormenorizado,
las obras de reestructuracion que no alteren la imagen exterior de la edificacion
originaria.

En edificaciones con proteccion Ambiental.

Se permiten obras de restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacion y
reestructuracion, permitiéndose que esta Ultima aborde el conjunto de su
organizacion interna, incluso con el vaciado interior del edificio. Se admite la
ejecucioén de obras exteriores que tengan como finalidad la recuperacion de estados
o tipologias originales y las obras de ampliacion hasta alcanzar las determinaciones
de las normas particulares aplicables de este Plan Especial, que con caracter
excepcional, y sélo cuando asi se contuviera en la correspondiente ficha del
Catalogo de Bienes Protegidos, podran incrementar la altura de los edificios
catalogados con este nivel de proteccidn, debiendo mantener los criterios
compositivos de la edificacion.

Edificabilidad

En el caso de obras de restauracion, conservacion, consolidacion o rehabilitacion, el
volumen sera el edificado, autorizandose el aprovechamiento bajo cubierta para los
usos que expresamente se permitan. Excepcionalmente, las obras de rehabilitacion
gue se autoricen en edificios en los que no se mantiene actualmente completa su
volumetria originaria o preexistente, podran alcanzar el volumen edificado
desaparecido siempre y cuando pueda justificarse la situacion anterior.

Solo se permitira la construccidon de entreplantas, siempre que no se supere la
edificabilidad maxima otorgada por esta normativa urbanistica aplicable al edificio ni
se infrinjan Ordenanzas Municipales, y de acuerdo con las condiciones establecidas
en el planeamiento general, en las edificaciones que alberguen usos dotacionales
publicos. En el caso de edificios protegidos, s6lo seran posibles si asi constase
expresamente en la ficha correspondiente del Catalogo de Bienes Protegidos
incluido en este Plan Especial.

En los casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad sera la fijada por las
Normas Particulares de este Plan Especial.

Alineaciones

La alineacion exterior sera la correspondiente a la linea de fachada exterior del

edificio existente.
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Articulo 75.

1.

Articulo 76.

1.

En obras de restauracién, conservacion, consolidacion, rehabilitacion y
reestructuracion sin vaciado, la alineacion interior sera la correspondiente a la linea
de fachada interior del edificio existente.

En obras de reestructuracion con vaciado del edificio, la alineacion interior seré la

fijada por el planeamiento vigente.

Usos

Los usos permitidos en los edificios incluidos en el &mbito de aplicacion de estas
normas seran los mismos que corresponden a las Normas Particulares definidas en
este Plan Especial.

Sin perjuicio de lo previsto en el parrafo anterior, los edificios catalogados podran
mantener los usos existentes en el momento de la aprobacion inicial de este Plan
Especial, aliin cuando no se ajusten a los previstos en estas Normas.

El Ayuntamiento, en funcién de las caracteristicas singulares de cada elemento
catalogado y de su valoracion respecto al conjunto urbano, podra limitar para cada
bien catalogado los usos permitidos.

Condiciones estéticas

Toda actuacion dentro del ambito del Catdlogo de Bienes Protegidos debera
someterse a las condiciones estéticas que se determinan para cada tipo de obra.
Las obras de restauracion deberan ajustarse a la organizacion del espacio,
estructura y composicion del edificio existente. Los elementos arquitecténicos y
materiales empleados habran de adecuarse a los que presenta el edificio 0 0
presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de menor interés.

En obras de conservacion deberan respetarse, integramente, todas las
caracteristicas del edificio, no permitiéndose la alteracion o sustitucién de elementos
estructurales, decorativos o de disefio del edificio.

En obras de consolidacion se estara a lo dispuesto en el punto anterior.

En obras de rehabilitacion debera mantenerse el aspecto exterior del edificio, asi
como sus caracteristicas estructurales.

En obras de reestructuracién, la fachada debera mantenerse conservando su
composicion y adecuandose a los materiales originarios.

Cuando la realizacion de las obras de reestructuracion dé lugar a aumento de altura
del edificio o de su volumen, la solucion del disefio arquitectonico que se realice
debera adecuarse al estilo o invariantes de la fachada existente o en todo caso al
caracter y soluciones tradicionales tipicas de la zona. Una actuacion de este tipo
conllevara la restauracion de la fachada existente y sus elementos arquitecténicos.
En obras de pavimentacion, se emplearan aquellos materiales que guarden
relacion con el caracter de todo el conjunto apropiados al uso al que se destinan.
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10.

Articulo 77.

1.

Articulo 78.

1.

Articulo 79.

1.

En obras de urbanizacion, se tendran en cuenta las determinaciones para las
obras de pavimentacion debiendo ademas cuidarse de que tanto la jardineria
como el mobiliario urbano tengan una integracion en todo el conjunto,
prohibiéndose expresamente la realizacion de aceras con bordillos a diferente
altura en zonas preferentemente peatonales.

En obras de ajardinamiento, se tendran en cuenta las determinaciones dictadas

tanto para las obras de pavimentacion como para las de urbanizacion.

Tratamiento de las plantas bajas

Las obras en las plantas bajas de los edificios catalogados no alteraran la estructura
y composicién de la fachada, debiendo integrase en la misma, respetandose los
huecos originales en su proporcion y situacion; y en los casos en que se hubieren
alterado de manera significativa, se exigira la restitucion al estado originario.

Sin perjuicio de lo establecido en las Normas Generales de Edificacion de este Plan
Especial, en las fachadas exteriores o visibles desde el espacio publico de los
edificios catalogados no se podran colocar carteles o anuncios, excepto en los
huecos existentes de plantas bajas de edificios con protecciéon Ambiental, en los que
se podran insertar anuncios y letreros que no excedan de 0,60 m. de altura y no
supongan, a juicio del Ayuntamiento, afeccion negativa a los valores que se
pretenden proteger. Serd de obligado cumplimiento la normativa municipal
especifica que, en su caso, se apruebe para el disefio y regulacion de estos

elementos.

Ayudas de la Administracién

El Ayuntamiento podra otorgar la exencién del pago de exacciones municipales e
incluso conceder subvenciones para obras particulares, cuando asi lo aconsejen las
circunstancias. Las obras favorecidas con tales ayudas quedaran sometidas a
inspecciones técnicas especiales de los Servicios Municipales correspondientes.
La realizacion de actuaciones que vayan mas alla del deber de conservacion
contaran con el apoyo del organismo o Administracion que las ordene, con arreglo a
la legislacion urbanistica.

Documentacion para solicitud de licencias

Con caracter general, se estara a lo dispuesto en las Normas de Procedimiento del
Plan General vigente.

Para las obras que afecten a edificios incluidos dentro del nivel de proteccion
Integral se presentara, ademas de los documentos exigidos con caracter general,

los documentos siguientes:
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a) Descripcion documental del edificio, que permita su mejor conocimiento, asi
como las circunstancias en las que el edificio se construyo: fecha,

propiedad, etc,.

b) Reproduccién de planos originales si los hubiera.

C) Evolucion histérica del edificio, usos, propiedades, etc.

d) Planos actuales del edificio a escala no inferior a 1/100.

e) Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos y

detalles més caracteristicos.

f) Descripcion pormenorizada de su estado de conservacion con planos en los
gue se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que se pretenden
reparar.

3. Para las obras que afecten a edificios incluidos dentro de los niveles de proteccion
Estructural y Ambiental se presentaran, ademas de los documentos exigidos con
caracter general, los documentos siguientes:

a) Planos actuales del edificio a escala no inferior a 1/100.

b) Descripcion fotogréafica del edificio en su conjunto y de sus elementos y
detalles més caracteristicos.

C) Descripcién pormenorizada de su estado de conservacion con planos en los
gue se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que se pretenden
reparar.

4, En los casos de obras de reestructuraciéon en los que la solucion haya de
materializarse en una elevacion de plantas o altura del edificio, se presentara un
alzado del tramo de calle en el que se encuentre el edificio, a escala no inferior a
1/100, asi como documentacion fotografica que sirva de base para la justificacion de

la solucién propuesta en el proyecto.

Articulo 80. Areas de proteccion
A los efectos establecidos en el articulo 20.4 de la L.P.H.E. quedan determinados los
entornos protegidos de cada uno de los tres Monumentos Histéricos declarados (Iglesia de
San Juan, Iglesia del Espiritu Santo y Casa-Fuerte), localizados en el ambito del Plan
Especial, segun la delimitacion que figura en la correspondiente documentacion grafica
(Plano O-Catalogo de Bienes Protegidos) y las Fichas correspondientes del Catalogo;
debiendo recabarse Informe de la Consejeria competente en materia de cultura previo a la
concesién de cualquier licencia de obra a realizar en dichos entornos. Las edificaciones
afectadas por estas Areas de Proteccion, atendiendo al nimero de parcela catastral de
urbana, son las siguientes:
a) Iglesia de San Juan.
Ambito que incluye las parcelas 01 a 07, 12 a 16, y 20 de la manzana 39600; y
Plaza del Mercado Viejo, entre los linderos norte de las parcelas 03 y 04 de la
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b)

Articulo 81.

1.

manzana 39604, linderos norte y oeste (parcial) de la parcela 02 de la manzana
40590, y linderos oeste de las parcelas 13 (parcial) a 17 de la manzana 39602.
Iglesia del Espiritu Santo.

Ambito definido por las parcelas 10 y 18 de la manzana 42607; calle Real Allende
entre las parcelas 19 (oeste), 13 y 18 de la manzana 42593 y parcela 01 de la
manzana 42587; calle Bilbao entre la calle Real Allende y parcela 11 (sur) de la
manzana 42607; y calle Carretas entre calle Real Allende y parcela 09 (sur) de la
manzana 42607.

Casa-Fuerte (restos del Castillo de La Picota).

Ambito delimitado por la calle Castillo, incluida, entre las parcelas 03 a 15 de la
manzana 40585; parcelas 01 (parcial), 02, 05, 06, 07, 08 y 14 de la manzana 39580;
parcelas 25 y 26 de la manzana 40585; parcelas 10y 11 de la manzana 37564,y la
calle de la Picota, entre la calle Castillo y las parcelas 09 y 10 (parcial) de la

manzana 39580.

Zonas urbanas y Visuales

La proteccién de los espacios publicos singulares o de paisajes urbanos que
representan hitos en la escena urbana tradicional del conjunto histérico, se
establece mediante el otorgamiento de niveles de proteccion al conjunto edificado
gue conforman y delimitan estos espacios urbanos, sin perjuicio del nivel de
proteccion otorgado individualmente a las edificaciones que se encuentran en esos
ambitos.

A los efectos del presente Plan Especial, son espacios publicos singulares las
historicas Plazas de Espafia y de Santa Maria, y se asigna un nivel de proteccion
Estructural para la preservacion del caracter homogéneo y de calidad ambiental a
estas zonas urbanas representativas, permitiéndose las obras de urbanizacion y de
pavimentacion que resalten los valores que se pretenden proteger.

A los efectos del presente Plan Especial, tiene la consideracion de visuales
protegidas la fachada fluvial de Aquende al Ebro, para procurar el mantenimiento de
la imagen formal conjunta de las edificaciones que la conforman, y se le asigna un

nivel de proteccion Ambiental.
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