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MEMORIA 4

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
ADAPTACION DEL P.G.O.U.

1.- INTRODUCCION.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, Burgos,
fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Burgos con
fecha 17 de mayo de 1.999. Corresponde con un documento urbanistico no adaptado
a la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, por cuanto la
aprobacion inicial del documento se realizé con anterioridad a la entrada en vigor de
esta Ley, y que en aplicacién de su Disposicién Transitoria Sexta, se continué su

tramitacion de acuerdo con la legislacion anterior.

En este caso, el régimen de vigencia del Plan General es el previsto en las
disposiciones transitorias de la Ley 5/1.999. Asi, la Disposicion Transitoria Primera de
la citada Ley establece la adaptacion a la misma del vigente Plan General cuando se
proceda a su revision, y en cualquier caso antes de cuatro afios desde la entrada en
vigor de la Ley; pudiendo también adaptarse mediante una modificacion del Plan

General.

Asimismo, en el apartado 3 de la Disposicion Transitoria Sexta de la citada Ley
se establece: “a partir de la entrada en vigor de esta ley, no podran aprobarse
inicialmente planes generales de ordenacion urbana, estudios de detalle, planes
parciales, planes especiales, proyectos de reparcelacion o proyectos de urbanizaciéon
gue no se ajusten a lo previsto en esta ley para dichos instrumentos. asimismo, no
podran aprobarse inicialmente, en ningln caso, huevos proyectos de delimitacién de
suelo urbano, programas de actuacion urbanistica, normas subsidiarias, normas

complementarias o proyectos de compensacién.”

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en este nuevo marco
legislativo urbanistico de caracter autondmico, se convocaron los trabajos técnicos para

la “Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana a la normativa urbanistica de la

Comunidad Autbnoma de Castillay Ledn”.
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El vigente Plan Genera de 1.999, conforme al marco legislativo anterior con el que fue
redactado (Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio; Ley 9/1997, de 13 de
octubre, de medidas transitorias en materia de Urbanismo, en cuanto reguladora de la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de la
Administracién; asi como la legislacion de caracter estatal, Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre régimen del suelo y valoraciones) contiene los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio, la clasificacion
del suelo en las categorias basicas de urbano, urbanizable y no urbanizable, establece
el programa para su desarrollo y, en general, fija las condiciones que servirdn para
regular el desarrollo ordenado del término municipal y determinar el contenido efectivo

del derecho de propiedad del suelo.

Estos contenidos béasicos de la ordenacién urbanistica, tanto el modelo
territorial establecido como las determinaciones propias del Plan General, deben
mantenerse con caracter general en el proceso de adaptacion del mismo a la
normativa urbanistica actual, de acuerdo con el objeto establecido en el Pliego de
contratacion para la Adaptacion del vigente Plan General a la Ley 5/1.999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn; y por cuanto, dado el breve plazo de tiempo
transcurrido desde la entrada en vigor del Plan General, no se han alterado
sustancialmente los criterios y objetivos considerados en su redaccion. No se trata, por
tanto, y de acuerdo con el articulo 57 de la citada Ley, de proceder a la Revision del
Plan General, situaciébn que supondria una total reconsideracion de la ordenacion

general establecida, sino de procurar la ADAPTACION del vigente Plan General al

nuevo marco urbanistico mediante la tramitacion de la modificacién del mismo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leon (en adelante Ley 5/1.999) y en su Disposicion Transitoria

Primera.

De acuerdo con los motivos expuestos en la Ley 5/1.999, ésta pretende reducir
la complejidad normativa; adaptar la normativa urbanistica a las caracteristicas y
problemas particulares de Castilla y Ledn, con especial relevancia al tratamiento del
suelo rastico; incorporar a la actividad urbanistica principios sociales actuales, como la

transparencia administrativa, el fomento de la cohesion social y la proteccion del
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medio ambiente y del patrimonio, considerando el equilibrio entre urbanismo,
desarrollo sostenible y cohesién social; y recuperar la finalidad central de la actividad
urbanistica, proporcionando instrumentos y técnicas para el desarrollo del modelo

urbanistico establecido por el planeamiento municipal.

2.- CRITERIOS PREVIOS PARA LA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL.

Los trabajos para la Adaptacién de Plan General de Ordenacion Urbana de
Miranda de Ebro a la normativa urbanistica de la Comunidad Autonoma de Castilla y
Ledn se enmarcan dentro del contenido establecido por ésta para la Adaptacion a la
Ley en su Disposicién Transitoria Primera. En este sentido, el presente documento
mantiene la estructura general y organica del territorio establecida en el vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de 1.999, procediendo a reajustar sus
determinaciones para el cumplimiento de lo establecido en la Ley Ley 5/1.999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Leodn (en adelante RUCyL)l.

En este documento de Adaptacion se mantienen los objetivos y
propuestas generales establecidos en el Plan General de 1.999; de manera
general, la clasificacion y calificaciéon del suelo establecidas adaptadas a los
criterios de la Ley 5/1.999, manteniéndose el modelo urbanistico definido e
incorporando nuevas propuestas urbanisticas mediante la definicibn de nuevos
sectores y ambitos de suelo urbanizable, tanto residencial como industrial; los
sistemas generales establecidos, incorporando nuevas definiciones que completan
las propuestas del plan anterior; adapta su normativa al marco normativo vigente; y

amplia el contenido del Catalogo de elementos protegidos.

! Decreto 22/2004, de 29 de enero, que aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn
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2.1. La estructura general y el modelo de ordenacidn urbanistica.

La estructura general y organica del territorio establecida en el Plan
General de Ordenacion Urbana de 1.999 y, por tanto, el modelo de ordenacién
urbanistica definido, se mantiene por cuanto su grado de aceptacién por los
ciudadanos y distintas organizaciones sociales de Miranda de Ebro ha sido amplio,
habiéndose realizado la aprobacion de dicho Plan General con el acuerdo de los

distintos grupos politicos municipales.

La ordenacion urbanistica establecida, con las modificaciones necesarias
para la adaptacion al contenido de la Ley 5/1.999 y del RUCyL, se mantiene sin
necesidad de plantear la revisién de la misma, incorporando aquellas actuaciones
urbanisticas que se consideran necesarias para ajustar el contenido del Plan
General a la normativa urbanistica vigente y a considerar situaciones actuales de
la realidad social y econdémica mirandesa que deben incorporarse en el
planeamiento municipal, como pueda ser, entre otras, la creacion de nuevo suelo

productivo.

2.2.El régimen del suelo.

Los articulos 7 y 21 de la Ley hacen referencias a los plazos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos y su posible relacién con supuestos
indemnizatorios en relacion con revisiones o modificaciones del planeamiento. Por
defecto, la Ley establece un plazo de ocho afios para el Suelo Urbano y

Urbanizable desde la aprobacién definitiva del Plan General.

Se estima conveniente ajustar esos plazos para el desarrollo de las
actuaciones urbanisticas en el Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable, al objeto de
procurar la celeridad de esos desarrollos, y permitiendo que una vez cumplidos
esos plazos, el Ayuntamiento pueda modificar, en su caso, el planeamiento
aprobado evitando posibles indemnizaciones por alteraciones del mismo o por

reducciones de aprovechamientos urbanisticos.
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2.3. Clasificacién del suelo.

La Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn mantiene la

clasificacién del suelo en las tres categorias basicas de la legislacion anterior, con

la consideracion del antiguo suelo no urbanizable como suelo rastico segun la

definicién establecida en la legislacion estatal aplicable (Ley 6/1998, de 13 de abil,

sobre régimen del suelo y valoraciones).

a) Suelo Urbano,

En sus dos categorias de Consolidado y No Consolidado, en funcién

de

la necesidad de actuaciones precisas en terrenos urbanos de

urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones urbanisticas, o

que se prevea una ordenacion diferente.

En el Suelo Urbano Consolidado, cuya categorizacion esta

reglada, correspondiendo con el suelo transformado (solares) y
demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los
terrenos que puedan alcanzar la condicién de solar mediante
actuaciones aisladas.
Asimismo, en esta categoria de suelo son aplicacién los criterios
de sostenibilidad y proteccion del medio ambiente establecidos en
el articulo 36 de la Ley:
= Reajuste del aprovechamiento y de los parametros
urbanisticos (alturas, volimenes o fondos de edificacién)
para no superar los niveles caracteristicos del entorno; y
= Limitacion de la densidad a 100 viviendas o 15.000 m2
construidos del uso predominante por hectérea.
De acuerdo con estos criterios impuestos, se propone una
reduccion generalizada de una altura en la ordenacion vigente en
el denso tejido edificado del ensanche tradicional de Miranda de

Ebro.
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En el Suelo Urbano No Consolidado, que corresponde con

aguellos terrenos urbanos que no se consideran solar o que no
puedan alcanzar tal condicidbn con una mera actuacion aislada, o
incluso aunque pudiera alcanzarla, se encuentren comprendidos
en un ambito o sector que exige cesiones para dotaciones
publicas. Se podra proponer la ordenacién pormenorizada o
remitirla a un posterior desarrollo, debiendo delimitarse sectores,
en los que el planeamiento general no podra establecer
determinaciones que superen las 70 viviendas o 10.000 metros

cuadrados por hectérea.

En este sentido, algunas de las Unidades de Ejecucion
delimitadas en el vigente Plan General son innecesarias, pues
los objetivos fijados para las mismas, de acuerdo con la Ley
5/1.999, se garantizan sin necesidad de su delimitacion, dado
que la cesion y regularizacion de viales queda garantizada en el
suelo urbano consolidado. Este mecanismo de cesién obligatoria
no existia en el marco legislativo precedente, situacion que
oblig6 a la delimitacion de las Unidades de Ejecucién contenidas
en el Plan General, para su cesioén y urbanizacion como parte de

los deberes urbanisticos de los propietarios afectados.

En esta categoria de suelo, los Sectores podran ser
discontinuos, lo que podra permitir, si se quisiera mantener las
condiciones de edificacién actuales (alturas, nimero de plantas
alturas y fondos de edificacion), la asignacion de terrenos
dotacionales en otras zonas o la consideracion de coeficientes
de ponderacion, de manera que no se superen los parametros
permitidos. Un criterio interpretativo a tener en cuenta para el
desarrollo de estos a&mbitos, es el contenido en un Informe de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, de fecha
mayo de 2.000, que considera que si el planeamiento general
contiene las determinaciones de detalle, y no fuera exigible
planeamiento de desarrollo, se aplicara el planeamiento general
aunque no se respete las nuevas limitaciones; pero si se

remitiera la ordenacidn a un planeamiento de desarrollo,
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deberan ajustarse totalmente a la nueva Ley. El actual Plan
General incorpora la ordenacion detallada en la gran mayoria de

las Unidades de Actuacion delimitadas.

b) Suelo Urbanizable

La consideracion del Suelo Urbanizable en el nuevo marco legislativo
supone un cambio sustancial en el caracter del mismo, por cuanto
adquiere un caracter residual, siendo aquél que no se clasifica como

urbano o rustico.

La Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn distingue
dos categorias en el Suelo Urbanizable, Delimitado y No Delimitado, en
razon a considerar su transformacion en suelo urbano adecuado a las
previsiones del planeamiento urbanistico y su agrupacion en ambitos o
sectores, 0 que correspondan con los demas terrenos que se clasifiquen

en esta clase de suelo.

De acuerdo con el contenido de la Ley, el Plan General podra contener la
ordenacién detallada en ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado, que
haga innecesaria la elaboracion de Planes Parciales; mientras que para el
Suelo Urbanizable No Delimitado deberan establecerse las condiciones

para la aprobacién de éstos.

En todo caso y en cualquier circunstancia, el planeamiento adaptado
debe mantener los criterios de ordenacion del planeamiento vigente, y
de acuerdo con el articulo 34.2 de la Ley 5/1.999, orientar el crecimiento
de los nucleos de poblacion a completar las tramas urbanas existentes y
a solucionar los problemas urbanisticos de las areas degradadas,
favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los inmuebles
abandonados y el desarrollo de los sectores de Suelo Urbano No
Consolidado con preferencia a los procesos de extension discontinua o
exterior a los nucleos. Situacion distinta es la correspondiente a los

Suelos Urbanizables con destino a huertos familiares, en los que se
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pretende la creacion de areas localizadas para este uso singular o

cuando se ha pretendido el desmantelamiento de actividades molestas.

C) Suelo Rustico

De acuerdo con la legislacién urbanistica, se define de forma positiva,
siendo aquellos terrenos que deben ser preservados de su

urbanizacion, pudiendo distinguirse las siguientes categorias:

Suelo Rustico de Entorno Urbano: Terrenos contiguos a los nucleos
de poblacion, que se protegen para no comprometer su desarrollo
futuro. Como ejemplo a evitar son las construcciones ilegales proximas
a futuros desarrollos urbanisticos, que van a estar condicionados
seriamente por esta circunstancia. Por lo tanto, no deben considerarse
actuaciones urbanisticas en estas zonas de proteccién de entorno

urbano por cuanto pueden comprometer la estrategia del Plan General.

Suelo Rdstico con Asentamiento Tradicional: En el término
municipal mirandés no existen terrenos en los que se considere
necesaria su proteccibn para preservar formas tradicionales de
ocupacién humana del territorio, sin que puedan considerarse en esta

categoria las localizaciones de las construcciones ilegales o similares.

Suelo RuUstico con Proteccion Agropecuaria: Constituido por los
terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por su interés,
calidad u otras caracteristicas agricolas o ganaderas. Aunque en el
municipio no existe actividades ganaderas importantes, si aparecen
algunas zonas tradicionales de huertas y vega, asi como extensas
areas de suelos sometidos a concentracion parcelaria aprobada que
deberan protegerse.

Suelo Rustico con Protecciéon de Infraestructuras: Terrenos
ocupados 0 a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa o
proteccion, conforme a la normativa sectorial especifica y al
planeamiento urbanistico. En este sentido, es conveniente reflejar en la

documentacioén grafica del Plan General las zonas de dominio publico,
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servidumbre y afeccion de las carreteras, ferrocarril, vias pecuarias, etc.

Suelo Rustico con Proteccién Cultural: Constituido por los terrenos
ocupados por inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural,
zonas de interés arqueoldgico, y aquellos otros bienes que sean
catalogados especificamente por el Plan General, o préximos a los
mismos. En este aspecto, se considera necesario ampliar los elementos
que integran el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General,
mediante la incorporacion de un nimero importante de inmuebles
situados en el nucleo urbano de Miranda de Ebro, con independencia
de los ya incluidos en el vigente Plan Especial del Conjunto Historico-
Artistico de Miranda de Ebro, a efectos de evitar la desaparicién de

muestras representativas de arquitectura.

Suelo Ruastico con Proteccion Natural: Constituido por los cauces
naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses,
zonas humedas, y sus zonas de proteccién en todo caso, asi como las
zonas con riqueza acuifera, y en particular el entorno de la futura
captacion de “La Calera”. Igualmente se incluiran en esta categoria de
suelo aquellos terrenos que el Plan General estime necesario proteger
por sus valores naturales presentes o pasados, incluyendo los espacios
naturales abiertos (“Montes Obarenes”), o pintorescos, o0 a fin de

proteger el suelo, la fauna o flora.

Suelo Rustico con Protecciéon Especial: Constituido por los terrenos
amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacion, asi como por los terrenos que el planeamiento estime

necesario proteger por cualesquiera otras razones justificadas.

Suelo Rustico Comun: Es el suelo residual, aquel que no se incluye en
alguna de las categorias anteriores y el Plan General, no obstante, los
considera inadecuados para su urbanizacion conforme a los criterios de
la Ley 5/1.999, que no son otros que los establecidos en el ya citado
articulo 34.2, en el que se sefiala que “el planeamiento orientara el

crecimiento de los nudcleos de poblacién a completar las tramas urbanas
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2.4.

existentes y a solucionar los problemas urbanisticos de las areas
degradadas ( que suelen coincidir con las zonas de borde de la ciudad)
favoreciendo igualmente la reconversion y reutilizacion de los inmuebles
abandonados, con preferencia a los procesos de extensiéon discontinua

0 exterior a los nucleos”.

Sistemas generales.

En el presente documento de Adaptacion del Plan General, los

sistemas generales se clasifican segun la clase de suelo en que se localizan

(urbano, urbanizable o rastico), no siendo objeto de una clasificacién distinta y

especifica de suelo.

De acuerdo con la normativa urbanistica vigente, se establecen los

siguientes sistemas generales o conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al

servicio de toda la poblacion:

2.5.

De Vias Publicas.
De Servicios Urbanos.
Espacios Libres Publicos.

De Equipamientos.

La gestidon urbanistica.

En el nuevo marco legislativo se introducen aspectos sustanciales en lo

relativo a la gestion urbanistica. Se considera el concepto de aprovechamiento

medio, coeficiente que se establece para el Suelo Urbano No Consolidado y en

Suelo Urbanizable Delimitado cuando tengan ordenacién detallada, debiendo

establecerse coeficientes de ponderacion entre el uso predominante y demas

autorizados. No se delimitan Areas de Reparto sino que se considera la densidad

maxima de edificacion o edificabilidad maxima de usos privados por cada

hectarea del sector, excluyendo a tales efectos los terrenos reservados para

sistemas generales.
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El desarrollo del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable se
realiza mediante Actuaciones Integradas, cuya gestiébn podra ser publica o
privada, y se desarrollara sobre areas interiores o coincidentes con el sector
establecido, denominadas Unidades de Actuacién, utilizandose como
instrumento el Proyectos de Actuacion. Las unidades de actuacion podran ser

discontinuas, de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica.

En el Suelo Urbano Consolidado, en su caso, la gestion urbanistica podra
efectuarse mediante Actuaciones Aisladas sobre las parcelas existentes o previa

normalizacion de sus linderos.

Asimismo, la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
junto los ya existentes de Compensacion, Cooperacién y Expropiacion, incorpora
dos nuevos sistemas de actuacion: de Concierto y de Concurrencia. También,
recoge como forma complementaria de gestidon urbanistica, los Convenios

Urbanisticos.

3.- TRAMITACION.

En sesion plenaria del Ayuntamiento de Miranda de Ebro celebrada el dia 16 de
diciembre de 2.003, se acordd aprobar inicialmente el proyecto de Adaptacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
urbanismo de Castilla y Ledn, y la apertura del tramite de exposicion publica durante un
plazo de dos meses, segun anuncio publicado en el Boletin Oficial de Castilla 'y Le6n del 5
de enero de 2.004, y en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos del 9 de enero de
2.004.

Previamente a dicho acuerdo, el Ayuntamiento solicit6 los informes exigidos por las
legislacion estatal y autondmica en materia de planeamiento urbanistico: Demarcacion de
Carreteras del estado en Castilla y Ledn Oriental, Confederacion Hidrogréafica del Ebro,
Delegacion de Patrimonio y Urbanismo de RENFE, Servicios Territoriales de Fomento,

Cultura y Medio Ambiente, y Diputacion Provincial de Burgos.
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Durante el plazo de informacion publica se presentaron 292 alegaciones y otras
14 fuera de plazo; asimismo, se recibieron tres (3) informes sectoriales
correspondientes a las administraciones y organismos publicos de Confederacion
Hidrografica del Ebro, Servicio Territorial de Patrimonio Cultural y Servicio Territorial
de Medio Ambiente. Como resultado de las alegaciones presentadas y de criterios
municipales, se realizaron diversos cambios en las soluciones y determinaciones del Plan
General aprobado inicialmente, sin que supusieran modificaciones sustanciales en el

modelo y estructura general de ordenacion municipal establecida.

En sesion plenaria del Ayuntamiento celebrada en fecha 31 de agosto de 2.004 se
acordd aprobar provisionalmente el documento de Adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana a la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn; acordandose su
remision a la Junta de Castilla y Le6n para su aprobacion definitiva por Orden del
Consejero de Fomento, con tramite diferenciado para su aprobacion por Decreto de la
Junta de Castilla y Ledn de las modificaciones que comportan un diferente uso
urbanistico de los espacios libres previstos en el Plan General de 1.999, en concreto:

- Sistemas generales: SG-EL8 “Parque de Bayas” y SG-EL3 *“Paseo
Aquende”.

- Sistemas locales: Plaza de la Estacién de RENFE, en Sector S-CS.1, en
Sector SUE-D 1.2, en ED-7, en SUE-D R.5, en cruce de Ctra. Del Poligono
Industrial de Bayas y Ctra. De Logroiio, y en Entidades locales menores de

Ayuelas de Arriba y de Ircio.

En Orden de 2 de diciembre de 2.004 de la Consejeria de Fomento de la Junta
de Castilla y Ledén se acuerda la suspension de la aprobacion definitiva de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro (Burgos)
para que se subsanen las deficiencias sefialadas en los Fundamentos de Derecho |y
IV de dicha Orden. Una vez realizadas las subsanaciones indicadas, se formaliza el
presente documento de la Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de

Miranda de Ebro para proceder a su aprobacion definitiva.

En el expediente del documento de Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana a la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn se incorpora anejo de las

modificaciones realizadas respecto al anterior Plan General de 1.999.
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PRESENTACION.

El objeto de este documento de Adaptaciéon del Plan General de Ordenacién

Urbana de Miranda de Ebro es proceder a la adaptaciéon del vigente Plan General de

1.999 al marco urbanistico vigente mediante la Modificacion del mismo.

Contiene el objeto establecido para los Planes Generales de Ordenacién Urbana
que se establece en el articulo 40 de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leon, del establecimiento de la ordenacién general para todo el término
municipal y la ordenacion detallada en todo el suelo urbano consolidado, asi como en
los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado en los que
se ha considerado oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de

planeamiento de desarrollo.

La aprobacion inicial del documento de Adaptacion del Plan General se realizé
en sesion plenaria del Ayuntamiento celebrada en fecha 16 de diciembre de 2.003,
acordandose un periodo de dos meses de informacién publica, segin anuncio publicado
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn del 5 de enero de 2.004, y el dia 9 de enero de
2.004 en el B.O.P. de Burgos. Durante este periodo, y antes de su finalizacion, se
aprobd el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebn, segun Decreto 22/2004, de 29

de enero, y publicado en el BOCyL, de 2 de febrero de 2.004.

El documento de Plan General aprobado inicialmente en el afio 2.003 se redact6
considerando distintos borradores y propuestas del Reglamento de Urbanismo, para el
desarrollo reglamentario de la Ley 5/1999. Asi, incorpord determinaciones y contenidos
que con posterioridad a su fecha de aprobacion inicial, son de aplicacién por la entrada
en vigor del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Contenia la clasificacion del
suelo del término municipal en sus distintas categorias; establecia las determinaciones
de ordenacién general y detallada; observaba los criterios y normas de sostenibilidad y
proteccion del medio ambiente; establecia el régimen del suelo de acuerdo con las
determinaciones de la Ley 5/1999, incorporando, salvo alguna excepciéon por parametros
urbanisticos no contenidos en la propia Ley ni en las propuestas del Reglamento, las

determinaciones que posteriormente a su aprobacion inicial son de aplicacion con la
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entrada en vigor del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en patrticular, la

regulacion del suelo rustico.

La excepcionalidad correspondia basicamente con el establecimiento de una
densidad minima de 40 viviendas por hectarea en los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado con uso predominantemente residencial, que
se establece en el articulo 86.3.a)1° del Reglamento de Urbanismo, asi como la inclusién
de sistemas generales en dichos sectores que se establece en el articulo 88 del mismo.
Desde la redaccion inicial de este planeamiento general, se consider6 que el
cumplimiento de esa densidad minima de viviendas podia suponer una importante
alteracion de la estructura edificatoria de los nucleos de poblacion de caracter rural
(Entidades Menores), dando lugar a la aparicion de tipologias edificatorias ajenas al
tejido edificado tradicionalmente, asi como en &reas residenciales de baja densidad?.
Con objeto de precisar los criterios de aplicacion de estos pardmetros urbanisticos se
realizaran diversas consultas con el 6rgano competente de la Junta de Castilla y Leo6n,
manteniéndose los criterios considerados inicialmente en el documento elaborado para

su aprobacién provisional.

El Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn establece en su Disposicion Transitoria Séptima:

“Lo dispuesto en este Reglamento no se aplica a los procedimientos
urbanisticos iniciados a su entrada en vigor, como maximo hasta pasado seis meses
desde dicha entrada en vigor. A tal efecto se consideran iniciados los procedimientos
urbanisticos sobre los que haya recaido acuerdo de aprobacion inicial, o de no ser
exigible dicho tramite, cuando se hayan publicado los anuncios de informacién publica
preceptivos, o de no ser exigibles ninguno de dichos tramites, cuando se haya

presentado la solicitud con toda su documentacion exigible completa”.

Una vez realizada la aprobacion provisional de este Plan General conforme a lo
anteriormente expuesto, a pesar que no es exigible la completa adaptacion al
Reglamento por aprobarse inicialmente el documento del Plan General con anterioridad
a su entrada en vigor, se estimé conveniente por el Ayuntamiento de Miranda de Ebro la

adaptacion integra de su contenido al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn por

% Como referencia, se indica que la densidad del poligono de El Crucero es de 33 viviendas /Ha.
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cuanto subsistiria la obligaciéon de su adaptacion en los plazos indicados en la
Disposicion Transitoria Primera del mismo; suprimiéndose las excepcionalidades
consideradas, manteniéndo las densidades de vivienda en los sectores de suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado con uso predominantemente residencial
situados en las Entidades locales Menores, al estar tramitAndose una correccién en este

sentido al contenido del articulo 86.3.a) del citado Reglamento.

Dentro del proceso de adaptacion del Plan General de 1.999 a la Ley 5/1999 se
han incorporado, en diversas etapas, modificaciones respecto a la ordenacion
establecida entre las que figuran nuevas clasificaciones de sectores de suelo urbanizable
de usos residenciales e industriales, y que derivan por una parte, de la situacion creada
por la tramitacion del planeamiento parcial de la mayor parte de los sectores
residenciales intensivos® del ndcleo urbano de Miranda de Ebro, a excepcion del sector
SUE-R.2 “Ampliacién Nuclenor”, y de la necesidad de creacion de nuevo suelo
productivo que en razén a la nueva categorizacion legalmente establecida del suelo
urbanizable, delimitado y no delimitado, se definen dos nuevos sectores industriales en
esta Ultima categoria del suelo urbanizable. La identificacién precisa y justificacion de las

citadas modificaciones se realiza en documento anejo a este Plan General.

El presente documento mantiene la estructura documental del vigente Plan
General, estructurando su contenido en los siguientes apartados: Memoria
Justificativa, con el andlisis del desarrollo del planeamiento y la descripcion de la
ordenacién; los Planos de Informacién, de Diagnéstico y de Ordenacion; la

Normativa; el Estudio Econémico;y el Catadlogo de Bienes Protegidos.

] En la Memoria Justificativa, se recoge las caracteristicas generales del

término municipal, la situacién y evolucion del planeamiento vigente, y se
establecen los objetivos y propuestas generales del planeamiento.

La Descripcién de la Ordenacion considera la estructura general del

término municipal, con la definicion del modelo de desarrollo urbanistico
establecido, tanto del ndcleo urbano de Miranda de Ebro como de los
nucleos rurales o Entidades Menores. Se define la clasificacion y

calificacion del suelo, en las tres clases de suelo que establece la Ley, de

% Con densidad superior a 50 Viviendas/Ha.
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suelo urbano (consolidado y no consolidado), suelo urbanizable
(delimitado y no delimitado) y suelo rustico en sus diversas categorias; se
delimitan las unidades urbanas y las areas de ordenanza homogénea en
el suelo urbano; se definen los &mbitos o sectores, y sus determinaciones
de ordenacion general y, en su caso, detallada de suelo urbano no
consolidado y los sectores de planeamiento en suelo urbanizable
delimitado, asi como las zonas de suelo urbanizable no delimitado; los
elementos determinantes del desarrollo urbano y los sistemas generales
y su adscripcion; los espacios protegidos y las medidas de proteccion en
el suelo rastico; asi como otras necesarias determinaciones para el
desarrollo y ejecucion del presente Plan General. Entre estas

determinaciones, destacan:

- En Suelo Urbano, la ordenacién detallada en el suelo urbano
consolidado, indicando la calificacion pormenorizada del suelo y el
régimen de usos, la regulacion detallada de sus parametros
urbanisticos, la prevision de los sistemas locales, el sefialamiento
de los plazos establecidos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos. Asimismo, establece, en su caso, la ordenacién
detallada en los sectores de suelo urbano no consolidado y las
unidades de actuacion en los mismos. Incorpora también, los
ambitos remitidos, en su caso, a planeamiento diferido.

- En Suelo Urbanizable, diferenciando las dos categorias del mismo
establecidas en la Ley, delimitado y no delimitado; estableciendo,
en su caso, la ordenacion detallada en aquél y las condiciones
desarrollo de sectores en éste; los usos establecidos; la
adscripcion de Sistemas Generales a los distintos sectores,
determinaciones en cuanto usos e intensidades para las zonas de
Planes Parciales, plazos para la aprobacion de éstos, densidades
de edificacion y, en su caso, célculo de aprovechamientos
medios de cada sector delimitado con ordenacion detallada.

- En Suelo Rustico, establece las distintas categorias que define la
Ley, a excepcion del suelo rastico de asentamiento tradicional que

no se considera de aplicacion en el caso especifico del término
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municipal de Miranda de Ebro. Incorpora las medidas de
proteccion correspondientes a cada una de esas categorias, y el

régimen de usos de aplicacion.

] La Normativa desarrolla los elementos principales que componen el
contenido normativo del Plan General, aplicable a las actividades

urbanisticas y de edificacion en el Municipio.

u El Estudio Econdmico realiza la evaluacidon econémica de la ejecucion
de las obras de urbanizacion correspondientes a la estructura general y
organica del territorio y a la implantacion de los servicios incluidos en el
suelo urbanizable, a las actuaciones que se hayan previsto para el suelo
urbano y la determinaciébn del caracter publico o privado de las
inversiones a realizar para la ejecucion de las previsiones del Plan
General, con especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al
sector publico (indicando los organismos o entidades publicas a los que

se asignan el importe de la inversién) y privado.

[ ] El Catadlogo de Bienes Protegidos recoge los elementos edificados y
bienes a proteger, estableciendo las medidas para su conservacion y los
tipos de actuaciones permitidas en ellos de acuerdo con lo regulado en la

Normativa.

Madrid, Junio de 2.005.

Por el equipo redactor, UTE EPYPSA-URBAM,

Fdo.: Javier Bugallo Thielen
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. EL TERMINO MUNICIPAL.

El documento de la adaptacién del Plan incorpora la caracterizacion de este
territorio con la informacién realizada en el planeamiento vigente, incorporandose un
resumen descriptivo, por cuanto la realidad fisica del territorio no ha sufrido alteraciones

significativas en estos cinco Ultimos afios desde la aprobacion del Plan General.

El territorio municipal: El término municipal de Miranda de Ebro abarca una
extension de 10.086,50 Ha., teniendo dos enclaves territoriales situados al sur,
en el interior de la Comunidad Auténoma de La Rioja, denominados Ternero y
Comunidad. La estructura fisica del municipio estd marcada por las elevaciones
de los Montes Obarenes al sur y el valle del Ebro, formando una planicie por

debajo de la cota +475 m en la que se asienta la ciudad de Miranda de Ebro.

El territorio municipal se configura siguiendo el curso del Ebro que delimita una
parte importante de sus limites municipales. Este eje vertebrador recorre el
término en direccion noroeste-sureste, segregando la parte noreste del municipio
gue se adentra en el Pais Vasco y sobre la que se enclava la mayor parte de la
ciudad. En la margen derecha del Ebro se sitian la mayoria de los nucleos de
poblacion (Entidades Menores), de caracter rural, existentes en el municipio, a
excepcion de dos de ellos (Arce y Bayas) que configuran el sistema de nacleos y

la estructura urbana del término municipal.

Estructura geoldgica y litolégica: Miranda de Ebro es zona de transicion entre
la meseta burgalesa y el norte cantdbrico. Ocupa una depresion rellena de
materiales terciarios y cuaternarios, a orillas del Ebro, limitada al sur por la franja
de la sierra Obarenes- Cantabria, al oeste por una prolongacion de estas sierras
hacia el Sobron, y al norte por los colinas y sierras de los montes Vascos. A su
vez, los montes Obarenes separan la cuenca terciaria de Miranda de Ebro de la
de la Bureba, alcanzando cotas superiores a los 800 m.s.n.m., mientras que los
montes Vascos de Alava sefalan el limite sur de la influencia directa del

Cantabrico. La altitud media de la depresion de Miranda es inferior a la de la
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Bureba en casi 200 metros, lo que suaviza su clima respecto del de ésta.

Clima y vientos: La ciudad de Miranda de Ebro, situada en la Vega del Ebro, a
una altitud de 470 metros s.n.m., participa del clima mediterraneo continental
propio de la meseta castellana. Se caracteriza por la presencia de veranos largos
y célidos con déficit de agua, y por la de inviernos largos, frios y crudos que se
prolongan de noviembre a marzo. La aridez estival y la variabilidad climatica en el
resto del afio estan favorecidos por las altas presiones que dominan el estio y las
bajas presiones de los meses invernales e intermedios. Predominan los vientos

procedentes del oeste y noroeste.

Caracteristicas hidrogeoldgicas: La red hidrografica del término municipal de
Miranda esta formada por el rio Ebro y sus tres afluentes principales dentro del
municipio: Oroncillo, en su margen derecha; y los rios Bayas y Zadorra, por su
margen izquierda. Asimismo, existen diversos arroyos situados en la margen
derecha del Ebro, siendo los mas importantes los de Guinicio, Arroyos, la Llana,
Armoyo, de Carraleo, del Concejo y San Miguel; también, en la margen izquierda
existen restos de un antiguo complejo lagunar, en la confluencia de los rios

Zadorra y Ebro.

El rio Ebro alcanza su caudal maximo en los meses de Diciembre y Enero, y el
caudal minimo en Agosto y Septiembre. Recientemente, en el mes de febrero de
afio 2.003, Miranda de Ebro ha sufrido una importante crecida en la red fluvial,
alcanzado el rio Ebro un caudal punta de 1.430 m3/sg, situacion que ocasioné
inundaciones en el casco urbano de la ciudad, asi como en distintas zonas

riberefias a los cursos del Ebro, Zadorra y Bayas.

Vegetacion: La vegetacion natural ese reduce practicamente a los encinares de
la zona montafiosa de los Obarenes; el resto del término casi plenamente
ocupado por los cultivos agricolas. En las margenes del Ebro y del Oroncillo
existen retazos de vegetacion de ribera y en el norte del término municipal

aparecen vestigios de antiguos bosquetes de quejigos.

Las formaciones vegetales naturales existentes son las de encinar, quejigar, las
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de ribera, y formaciones mas o menos densas de matorral. La clasificacion por

pisos vegetacion corresponde con:

- Zonas de montafia (Encinares). Aparece al sur del término municipal, en
los montes Obarenes.

- Cuenca baja de rellenos terciarios (Quejigos). En pequefios cerros con
presencia de calizas areniscosas.

- Zona intermedia de relieves terciarios (Coscojar). En cerros testigo con
capas rocosas.

- Vegetacion de ribera. En las vegas, siendo muy escasa en el territorio
municipal.

Unidades de paisaje:

Las principales unidades morfologicas de Miranda de Ebro corresponden con:

- Montes Obarenes, al sur del municipio,

- Depresion de Miranda, y

- Zona de transicion entre ambas.

En los montes Obarenes afloran fundamentalmente las rocas calizas, en paisaje
tipico de montafa, con algunos enclaves arcillosos; en la depresion de Miranda
dominan los sedimentos terciarios, de arcilas y arenas arcillosas y
conglomerados; y en las vegas del Ebro y Oroncillo estan formadas por una

matriz arcillosa con cantos rodados de origen cuaternario.

Cultivos y aprovechamientos: De las 9.728 Ha atribuidas a Miranda, 3.513
corresponden a tierras no labradas, la mayor parte improductivas y algo de
monte (576 Ha), y 6.215 a tierras labradas, casi todas de secano. No se
contabilizan praderas naturales ni pastizales, lo que denota la escasa
importancia de la ganaderia extensiva y del regadio, con un 7% de las tierras
labradas. Los aprovechamientos agricolas existentes en Miranda de Ebro
corresponden, en su mayoria, al cultivo de cereales, trigo y cebada, que ocupan
el 85% de la superficie labrada, con un porcentaje muy bajo de barbechos, y con

rendimientos muy altos, con medias de produccion superior a los 4.500 Kg/Ha.

Frente a las mas de 5.000 Ha. de secano, soélo se cultivan en regadio 487 Ha,
algo mas del 7% del total, dedicadas tradicionalmente a alfalfa y remolacha. En el
regadio se destinan algunas hectareas al cultivo de hortalizas, aunque muy

escasas, y constituidas por pequefios huertos dedicados al autoconsumo.
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Los terrenos agricolas del municipio de Miranda de Ebro se estructuran en las
siguientes categorias:

- Regadios consolidados y Huertas. Los regadios consolidados tienen

comparativamente muy poca importancia respecto los terrenos de vega
de los rios Ebro y Oroncillo.

- Secanos intensivos en suelos de vega. Suelos de vega de los rios Ebro y

Oroncillo.

- Secanos intensivos en zonas de Concentracién Parcelaria. Ocupan la

mitad noroccidental del municipio, en zonas en que ha actuado
Concentracion.

- Secanos intensivos no concentrados. Se desarrollan en suelos similares

a los anteriores, pero en los que no ha actuado Concentracion Parcelaria.

- Suelo de secano de calidad baja o muy baja. Se desarrollan sobre suelos

de peor calidad. Las &reas mas amplias ocupan las laderas de la sierra
de Obarenes, aunque también aparecen en las laderas y altos de algunos

cerros testigo.

Fauna:

La riqueza floristica unida a la variedad del relieve genera una diversidad de
hébitats que se reflejan en la existencia de una fauna de reconocida
importancia ecoldgica, entre la que destaca el grupo de las aves,
especialmente la colonia reproductora de buitre leonado. Del resto de la
avifauna, la ficha de la Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) que
fue incluida en la propuesta de Red Natura 2000 para la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn, incluye 29 especies entre las que destacan el 4guila real y
el 4guila perdicera. También estan presentes en la zona el alcotan, el halcén
peregrino y el baho real.

Espacios naturales protegidos:

En el término municipal de Miranda de Ebro destacan los importantes valores
naturales de los Montes Obarenes, reconocidos con la proteccién—o propuesta
de proteccion- de la mayor parte de su superficie por parte de las Comunidades
Autonomas de cuyo territorio forman parte estas sierras. La Junta de Castilla y

Leon ha considerado oportuna la declaracion de una parte de los Montes
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Obarenes dentro de la categoria de Espacio Natural*, tal y como expone la Ley
de Espacios Naturales de Castilla y Le6n de 10 de mayo de 1991, aunque no
se incluye en él el sector de estas sierras perteneciente al municipio de
Miranda de Ebro. Esta situacion de exclusion debe ser revisada a efectos de la
inclusion de la zona mirandesa dentro de la Red de Espacios Naturales,
“Montes Obarenes”, en razén a la pertenencia a la misma unidad geogréfica y
paisajistica de esta sierra, y su ordenaciébn conjunta mediante el

correspondiente P.O.R.N. (Plan de Ordenacién de Recursos Naturales).

Sin embargo, parte del territorio mirandés, desde los Montes Obarenes hasta el
rio Ebro y parte del territorio mirandés esta afectado por la propuesta de la
Comunidad Autonoma para la Red Natura 2000, tanto dentro de la categoria de
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC), como de las Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA). En ambos casos, el area esta recogida

como “Montes de Miranda de Ebro y Ameyugo”, con codigo BU-ES0000187

(LIC, ZEPA), afectando a una extension de 6.661,811 Ha. Asimismo, figura con

el codigo ES4120059 “Riberas del Ebro”, el tramo norte del rio a su paso por

este término municipal, estando considerada como zona LIC.

Vias pecuarias: En el término municipal de Miranda de Ebro estan clasificadas

10 vias pecuarias, con un total de 41.780 m. de longitud:

a) Colada a La Corzana.

b) Colada del puente de Arce a la Venta de Ribavellosa.
C) Colada al Molino de Ribavellosa.

d) Colada a Santa Gadea.

e) Colada de La Serna por Ircio.

f) Colada de Oroén.

Q) Colada del Monte por la Arqueta del Agua.
h) Colada del Monte al Ebro.

)] Colada de las Quintanas.

) Colada de la Caseta de Las Vifas.

* BU- ES4120030-Montes Obarenes (LIC, ZEPA, REN).
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La ocupacién humana del territorio® La historia de Miranda de Ebro esta
unida a su singular posicién geografica como pas6 obligado entré las tierras
castellanas y el Pais Vasco, situandose como cabeza de puente sobre el Ebro
y lugar de encuentro de importantes vias de comunicacion. Ubicada en la gran
fosa tectonica del Ebro y cercada, por el sur, por las ultimas estribaciones de la
cordillera Cantabrica, los Montes Obarenes, ha sido siempre un punto radial
estratégico con respecto a los pasos, puertos y desfiladeros, que comunicaban

la meseta con el noreste peninsular.

a) Referencias prehist(')ricas6
En la época prehistdrica, Miranda de Ebro aparece como una isla
arqueoldgica en la que s6lo se comunicaban la necrépolis de la villa de
Cabriana y la también necrdpolis celtibérica de Arce. Los restos mas
antiguos son del Neolitico; posteriormente la ocupacion territorial de la
cuenca de Miranda de Ebro parece acrecentarse, existiendo restos
calcoliticos en lugares abiertos, no vinculados a refugios en cuevas. La
Edad del Bronce y la Primera Edad del Hierro también estan presentes,
aunque se localizan en el desfiladero de Pancorbo. La Segunda Edad
del Hierro est4d ausente en el registro comarcal, y tampoco hay
referencias del sustrato indigena celtibérico y de la llegada temprana de
los ejércitos romanos, mas alla de citas genéricas sobre la distribucion

territorial de los autrigones o el paso de la via romana de Aquitania.

El reciente inventario arqueolégico de Miranda de Ebro efectuado por la
Junta de Castilla y Ledn confirma la ausencia de Paleolitico y Neolitico.
Los indicios calcoliticos y los escasos vestigios del Bronce y del Hierro
indican un retraso en la ocupacion humana del lugar, Los yacimientos

tardorromanos y medievales estan mejor documentados.

®> En este apartado se contiene parte de la memoria del Plan Especial del Conjunto Histérico de Miranda
de Ebro, redactado por esta misma empresa UTE EPYPSA-URBAM. 2.003.
® Texto extractado del articulo “El vacio megalitico en el entorno de Miranda de Ebro: Razones geograficas
y prehistéricas” de Miguel Moreno Gallo. Fuente: Estudios Mirandeses XXIIl. Anuario de la Fundacioén
Cultural “Profesos Cantera Burgos”, 2.004.
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Inventario arqueoldgico de Miranda de Ebro
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Fuente: Estudios Mirandeses XXIII. Anuario de la Fundacién Cultural “Profesor
Cantera Burgos”, 2.004.

Antecedentes histéricos

Los primeros pobladores de la fértii comarca mirandesa fueron las
comunidades de los pueblos berones, caristios y autrigones; siglos mas
tarde fueron los vardulos, que ocupaban parte de Guipuzcoa, Navarra y
casi la mitad de Alava, que desplazados por los bascones se

establecen a lo largo de los siglos V y VI.

Mas tarde contemplara el paso de legiones romanas hacia tierras de
Ledn. De la dominaciéon romana, aparecen en la comarca numerosos
vestigios, descubiertos en muchas de las excavaciones arqueolégicas
realizadas en la zona. Asi nlcleos y barrios cercanos a Miranda aportan
testimonios de la época: Cabriana, su villa y necrépolis; Arce-Mirapérez,

sus restos fortificados; Ircio, su estela miliaria; y el Vado de Revenga,
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los restos de un poblado. Datos todos que avalan la importancia del
valle atravesado por importantes calzadas romanas, asi como por

numerosas vias secundarias de comunicacion.

Histéricamente, Miranda de Ebro nace con las necesidades fronterizas
de la Reconquista. El poblado de Miranda forma parte del limes
fronterizo establecido entre las zonas cristianas y musulmana en el
Ebro; siendo en el afio 759 conquistada por Alfonso I, que procede a su
despoblamiento y convierte la llanura de Miranda, zona lagunar en esta
época, en el centro de una zona militar, tierra de nadie, que se
mantendra durante los tres primeros siglos de la Reconquista. El llano
de Miranda adquirird singular importancia estratégica debido a su
situacion de centro radial de las defensas y desfiladeros que facilitan el
paso del Ebro. A partir del siglo X, se desplaza la frontera al Duero,
iniciandose en las tierras reconquistadas una incipiente estructura
politica y social, fortalecida al ofrecerse a las villas inmunidades y

derechos que las hagan libres de sefiorios.

C) El origen medieval de la villa. El fuero mirandés.

En 1.099, la concesién a la villa por parte de Alfonso VI de la Carta
Fuera de Repoblacién, confirmada posteriormente por diversos
monarcas, derivada de su singular importancia estratégica, supone el
desarrollo social y econdmico de Miranda, que alcanza un alfoz cada
vez mayor, y a la que su categoria de villa realenga confiere libertades y
privilegios importantes. Miranda de Ebro se convierte asi en una villa
realenga, no ligada a sefiorios, que como centro de un territorio muy
amplio, forma una unidad auténoma original, donde la explotacién de
pastos y bosques era comunal, manteniendo a lo largo de la Edad
Media el caracter de zona frontera de reinos cristianos. En Miranda de
Ebro convergian tres comarcas histéricas: el condado de Alava, el reino
de Navarra con la Rioja, y Castilla la Vieja. EI camino de Santiago
influy6 decisivamente en el desarrollo de Miranda, con el paso del Ebro
a través de su puente; teniendo la ruta jacobea varias salidas desde el

ndcleo.
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La evolucion urbanistica de Miranda de Ebro a lo largo de la Edad
Media nos lleva a considerar la ciudad en sus primeros momentos, un
enclave de reducidas dimensiones tanto espaciales como
demograéficas, situado al amparo del promontorio natural del cerro de la
Picota, extendiéndose entre éste y el rio. Este pequefio nucleo rural,
inmerso en la dindmica del crecimiento demogréafico general para toda
Castilla, propia del transito al segundo milenio, entrard en una fase
expansiva en la que sus habitantes buscaran nuevos espacios de
asentamiento que encontraran en el llano, situandose la poblacién
mayoritariamente en la margen derecha del rio, para poblar después
aunque en menor medida, la orilla opuesta. A finales del siglo XI, segun
el Fuero, la villa se estructuraba ya en dos barrios situados en ambas
margenes del Ebro y unidos por un puente sobre el mismo. El caracter
realengo de la villa, su situacion foral y la tenencia de una amplia
jurisdiccién, junto a su posicion estratégica sobre el paso del Ebro
colocaran a Miranda dentro de las rutas mercantiles que, con el camino
de Santiago, supondran el punto de partida del desarrollo del nacleo de

Miranda en la época medieval.

El puente de Carlos Ill sobre el rio Ebro, surgido por necesidades
comerciales, politicas y religiosas, articuld6 claramente en Miranda los
dos espacios en que quedo dividida la villa: El Barrio de Aquende, que
recogia con mayor intensidad la vida de la ciudad y Allende o barrio de
San Nicolas, abriéndose a las tierras alavesas y de poblacién mas
reducida que el anterior. Precisamente a partir del puente y las calles
principales que desde las puertas conducen hacia él se va a estructurar

el plano de Miranda.
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Evolucién urbanistica de Miranda de Ebro hasta el siglo XVIII:
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d)

La transformacién urbanistica desde finales del siglo XVIII

A finales del siglo XVIII las necesidades de una villa que iba
aumentando el numero de pobladores fueron cambiando
progresivamente y las actuaciones del Ayuntamiento se encaminaron a
cubrir las necesidades de sus habitantes, resultando el recinto murado
medieval demasiado pequefio para cubrir el incremento poblacional.
Sera sobre todo en Allende con menos condicionantes geogréficos que
Aguende, limitado por el rio y el cerro de la Picota, donde se produzca
una mayor expansion hacia afuera de sus murallas. El incremento en
el numero de sus pobladores seré progresivo hasta 1.860, pero desde
este afio un nuevo suceso que acontece en la ciudad va a traer consigo
un gran crecimiento demografico: el comienzo de las obras del
ferrocarrii en Miranda, cuya estacion que se levanta en 1.890,
concentraran las dos lineas mas importantes del momento la de Madrid-

Irin y la de Bilbao-Castejon.
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Es con la llegada del ferrocarril cuando se empieza a percibir en la
poblacibn un asentamiento mas anarquico al crearse nucleos
poblacionales en zonas distantes del primitivo casco urbano como son los
alrededores de la propia estacion, cuyos edificios se destinaron a
almacenes, posadas y casas de huéspedes; y la zona de embarque de
mercancias que se llen6 de almacenes y pequefios talleres. Estos
nuevos lugares de asentamiento no perderan el contacto con la villa ya
gue desde la estacion se abrira un nuevo eje de unién que comunique
ambas zonas y sobre el que incipientemente iran apareciendo aisladas
construcciones unifamiliares y viviendas de dos o tres pisos que en su
mayoria pertenecian a las clases acomodadas que huian del

hacinamiento y las malas condiciones higiénicas del casco.

Asi la ciudad se extiende superando los limites del viejo recinto
amurallado y se desarrolla progresivamente hacia el Este siguiendo la
traza definida por la via urbana de enlace de la estacion con el puente de
Carlos lll. Se trata de un desarrollo lineal que es, en gran medida, ajeno a
la disponibilidad de suelo en el resto de la ciudad; significando la estacion
del ferrocarril un nuevo polo de atraccion que contrarresté el monopolio
ejercido hasta ese momento por el centro urbano. La construccion de la
estacion y los talleres transformaron la villa agricola y ganadera en una
ciudad ferroviaria y posibilitaron su posterior industrializacion; Miranda se
convierte en un centro de servicios y aparecen las primeras industrias
basadas en la transformacion de productos agricolas, y pequefas
industrias del metal surgidas al amparo del ferrocarril. A su vez, la
presencia de las lineas férreas supusieron una barrera y condicionante en
la propia estructura urbana de la villa, ya superada las barreras naturales

del rio y del cerro de la Picota.

El progresivo aumento demografico y la importancia que va tomando la
poblacion que en 1.900 tenia 6.199 habitantes hace que con la llegada
del siglo XX se plantee la necesidad de regular de alguna manera tanto
las edificaciones que en esos momentos se estan levantando como las

futuras para que la ciudad no crezca de forma anérquica como ocurrié
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en otros tiempos. Es en 1.902, cuando la corporacién municipal
propone que para atajar la anarquica instalacion de viviendas en el eje
gue conduce a la estaciéon es imprescindible la realizacion de un plano
de poblacion para que en base a éste se realicen las diversas
construcciones. Se encarga asi a Federico Keller la realizacién de un
Proyecto de Reforma y Ensanche de la Villa, cuyo trazado marcara

desde entonces la evolucién urbana de la ciudad de Miranda de Ebro.

b i
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Plano de Reforma y Ensanche de Federico Keller (1.903)
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2. EL PLANEAMIENTO VIGENTE Y LA SITUACION URBANISTICA.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro, aprobado
definitivamente en 1.999, se redactd en revision del entonces vigente Plan General de
Ordenacion de 1.980 y de la Modificacion del mismo de 1.983, habiéndose realizado en

1.989 la revision del Programa de actuacion y diversas Modificaciones Puntuales.

El grado de desarrollo del planeamiento vigente de 1.999 en estos cinco afios
desde su entrada en vigor ha sido elevado, especialmente en cuanto al desarrollo de las
grandes actuaciones urbanisticas propuestas en el mismo, correspondiendo en su

mayor parte con sectores de suelo urbanizable, tanto residencial como industrial.

El Plan General de 1.999 establecia una capacidad residencial de 3.283
viviendas en unidades de ejecucion en suelo urbano, y 3.030 viviendas en sectores de
suelo urbanizable, que en conjunto, representaban mas de 6.000 viviendas. Asimismo,
incorporaba propuestas para el desarrollo de 105,59 Ha. para usos industriales y

terciarios.

La estrategia de gestion del Plan General ha sido el desarrollo por iniciativa
municipal de determinados ambitos de Suelo Urbanizable de caracter estratégico en la
estructura urbana de Miranda de Ebro, y que previsiblemente no se consideraban
interesantes para la iniciativa privada, como "SUE-R1:Ronda del Ferrocarril" y “SUE-

I/T:Las Californias”.

El desarrollo de los planes parciales residenciales SUE-R1 (Ronda del
Ferrocarril) y SUE-R4 (Ampliacion PR-1), en fase de urbanizacion, supone una
capacidad de acogida de 1.659 nuevas viviendas, de tipologia multifamiliar en
continuidad con el ensanche urbano de Miranda de Ebro. Asimismo, la ejecucion y el
estado de tramitacion de 18 de las 43 Unidades de Ejecucion previstas en el suelo
urbano del Plan General, representd una capacidad residencial de 1.879 nuevas

viviendas, sin considerar la recientemente Unidad de Ejecucién UE-AL.4 en desarrollo.

En conjunto, el desarrollo del planeamiento, en sus distintos grados,
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representaba una oferta de 3.538 viviendas multifamiliares, que unido al remanente de
suelo residencial en el ambito de El Crucero, al oeste del nlcleo urbano de Miranda de

Ebro, y al desarrollo del sector de suelo urbanizable de Orén (SUE-R8) suponian una

capacidad residencial de cerca de 4.500 viviendas.

El desarrollo de 71,91 Ha. de suelo productivo, y de manera significativa, la
actuacion de Las Californias, con 46,48 Ha., representa un grado de desarrollo del 68 %
del suelo urbanizable calificado para ese uso productivo. Esta oferta importante de suelo

esta limitada, por cuanto esta pendiente gran parte de su urbanizacién y, por tanto, su

inmediata disponibilidad.

UNIDAD DE ACTUACION SISTEMA DE ACTUACION GRADO DE
DESARROLLO
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:
UE-AY 1 Compensacion Sin desarrollar
UE-AY 2 Compensacion Sin desarrollar
UE-BA 1 Compensacion Sin desarrollar
UE-BA 2 Compensacion Sin desarrollar
UE-IR1 Compensacion Sin desarrollar
UE-IR 2 Compensacion Sin desarrollar
UE-OR 1 Compensacion Sin desarrollar
UE-OR 2 Compensacién Sin desarrollar
UE-SU 1 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL 1 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL 2 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL 3 Compensacién Sin desarrollar
UE-AL 4 Compensacion En desarrollo
UE-AL 5 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL 6 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL 7 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL 8 Compensacion Sin desarrollar
UE-AL9 Compensacion Sin desarrollar
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UE-AL 10 Compensacion Sin desarrollar
UE-AQ1 Compensacion Sin desarrollar
UE-AQ 2 Compensacion Sin desarrollar
UE-AQ 3 Compensacion Sin desarrollar
UE-AQ 4 Compensacion Sin desarrollar
UE-AQ S5 Compensacion Sin desarrollar
UE-AQ 6 Compensacion Sin desarrollar
UE-C1 Compensacion Sin desarrollar
UE-CH 1 Compensacion Suprimida

UE-CH 2 Compensacion Ejecutada

UE-CH 3 Compensacion Suprimida

UE-CH 4 Compensacion En desarrollo
UE-CH 5 Compensacion Sin desarrollar
UE-CH 6 Compensacion En desarrollo
UE-CH 7 Compensacion Sin desarrollar
UE-CH 8 Compensacion En desarrollo
UE-CH 9 Compensacion Sin desarrollar
UE-CH 10 Compensacion Sin desarrollar
UE-CH 11 Compensacion Sin desarrollar
UE-CH 12 Compensacion Ejecutada

UE-E1 Compensacion Suprimida

UE-M 1 Compensacion En desarrollo
UE-M 2 Compensacion En desarrollo
UE-M 3 Compensacion En desarrollo
UE-M 4 Compensacion En desarrollo
UE-M 5 Compensacion En desarrollo
UE-M 6 Compensacion Sin desarrollar
UE-M 7 Compensacion En desarrollo
UE-M 8 Compensacion En desarrollo
UE-M 9 Compensacion En desarrollo
UE-M 10 Compensacion En desarrollo
UE-L1 Compensacion En desarrollo
UE-P1 Compensacion Sin desarrollar
UE-P 2 Compensacion Sin desatrrollar
UE-P 3 Compensacion Sin desarrollar
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PLANES ESPECIALES:

Plataforma Logistica)

PERI-1 (Conjunto Histdrico) Compensacion Ejecutada
PE-1 ( Travesia urbana de la Compensacion Sin desarrollar en su
carretera -1 y accesos a Miranda conjunto

de Ebro)

PE-3 (Infraestructuras: Compensacion En desarrollo

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO:

USO RESIDENCIAL

SUE-R 1 (Ronda del Ferrocarril)

Cooperacion

En desarrollo

SUE-R 2 (Ampliacion Nuclenor) Compensacion Sin desarrollar
SUE-R 3 (El Prado) Compensacion Sin desarrollar
SUE-R 4 (Ampliacion PR-1) Compensacion En desarrollo
SUE-R 5 (Arboleda Oeste) Compensacion Sin desarrollar
SUE-R 6 (Arboleda Este) Compensacion Sin desarrollar
SUE-R 7 (Carretera de Tirgo) Compensacion Sin desarrollar

SUE-R 8 (Orén)

Compensacion

En desarrollo

SUE-R 9 (Suzana)

Compensacion

Sin desarrollar

USO PRODUCTIVO

SUE-T/R (Carretera de Bilbao)

Compensacion

Sin desarrollar

SUE-I/T (Las Californias)

Cooperacion

En desarrollo

SUE-I 1 SAmpIiaci()n Elf-

Compensacion

Sin desarrollar

Atochem
SUE-I 2 (Carretera de Logrofio) Compensacion Sin desarrollar
SUE-I 3 (Ampliacion P.l.Bayas) Cooperacién En desarrollo

SUE-I 4 (Area del Transporte)

Compensacion

En desarrollo

HUERTOS FAMILIARES

SUE-H 1 (Hermanos Maristas)

Compensacion

Ejecutada

SUE-H 2 (Bardauri Sur)

Compensacion

Sin desarrollar

SUE-H 3 (Los Corrales I)

Compensacion

En desarrollo

SUE-H 4 (Los Corrales Il)

Compensacion

En desarrollo

SUE-H 5 (Ircio)

Compensacion

En desarrollo

SUE-H 6 (Bardauri Este)

Compensacion

En desarrollo

En conjunto con los desarrollos residenciales y productivos de las
distintas unidades de ejecucion y sectores de planeamiento, se han desarrollado la
mayor parte de los sectores de Huertos Familiares, faltando por desarrollar el sector

SUE-H2, en las proximidades de la entidad menor de Bardauri.
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De la experiencia deducida de la gestion y desarrollo del planeamiento vigente,
se constatan las siguientes conclusiones que inciden plenamente en la situacion y

desarrollo urbanistico de Miranda de Ebro:

2.1. Uso residencial.

El desarrollo de la totalidad del suelo residencial intensivo previsto en
suelo urbanizable (SUE-R1 y SUE-R4), al este y sur de la ciudad, y de la mayoria
de las Unidades de Ejecucion situadas en Las Matillas, al norte de la ciudad,
origina la existencia de una importante reserva de suelo para acoger los posibles
demandas y desarrollos residenciales en esta tipologia en la ciudad,
condicionado por la estabilidad poblacional de las Ultimas décadas. Sin embargo,
se considera necesario disponer de suelo clasificado y programado para reducir
tensiones de suelo que se puedan derivar de la concentracion de la oferta

disponible.

Por ello, los trabajos de adaptacion del Plan General incluyen,
complementariamente, la ordenacién detallada de los terrenos situados al sur
de la ciudad, entre ésta y los rios Ebro y Bayas, con capacidad aproximada de
1.500 nuevas viviendas. Esta actuacién permitird la continuidad de la Avda.
Ronda del Ferrocarril cerrando el anillo viario interior, desde la carretera de
Logrofio, a la altura del puente del rio Bayas, hasta la calle rio Ebro,

completando y finalizando el desarrollo urbanistico de la ciudad hacia el sur.

A su vez, esta situacion se repite en alguna medida con los desarrollos
unifamiliares, donde la Unica disponibilidad real de suelo urbanizado es el
poligono El Crucero. Esta situacién ha generado desarrollos atipicos en el suelo
rastico, normalmente en terrenos de huertos y vegas, como fenémeno, en la
mayor parte de los casos, de segunda residencia. Al objeto de evitar la dispersion
de construcciones por el medio rural, el Plan General propuso el desarrollo de
actuaciones en el medio rustico que, con bajo la denominacion de huertos
familiares, satisface una fuerte demanda social de viviendas unifamiliares de
segunda residencia. El desarrollo del sector SUE-R 8, en Orén, no representa
una alternativa suficiente para acoger esa demanda por su escasa capacidad de

acogida, de 50 viviendas; con esta finalidad el documento de adaptacion del Plan
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General incorpora, entre otros, un nuevo sector residencial, con una importante
capacidad de acogida, para posibilitar la ampliacion de El Crucero hacia el oeste,
asi como la propuesta de remate residencial en el nacleo de Bayas hacia el

oeste.

2.2, Uso industrial.

El término municipal de Miranda de Ebro tiene conjuntamente con la
actuacioén publica del poligono industrial de Bayas, una fuerte presencia de areas
de industria pesada (eje del Bayas), asi como dos importantes zonas de talleres
y almacenes industriales en desarrollos desestructurados (Las Californias y La

Narra).

Desde la aprobacion del vigente Plan General se han detectado
tensiones importantes respecto a nuevos desarrollos productivos, debido a la
escasa capacidad remanente del Poligono Industrial de Bayas, y especialmente,
a gque todavia no se han urbanizado las importantes areas de suelo calificado
productivo previsto en el Plan General, como es el caso representativo del
poligono de Las Californias, localizado al norte de la ciudad, con una capacidad
de méas de 250.000 m2 construidos para usos industriales y terciarios. El
desarrollo de este sector permitir4, ademas, la regeneracion del tejido industrial
existente entre ese sector y la travesia de la carretera nacional N-I,
configurando una importante area productiva dotada de adecuadas

condiciones infraestructurales y de accesibilidad viaria.

Se considera necesario disponer de suelo industrial calificado, bien
situado y conectado a las redes infraestructurales, capaz de acoger una posible
demanda sin que ello deba suponer, salvo causas singulares no previstas, la
programacion de amplios sectores productivos; por tanto, las actuaciones en este
sentido deben centrarse en la mejora y adecuacion del tejido industrial existente,
con la ampliacion y remate de los sectores consolidados, asi como a satisfacer
demandas especificas de ampliacién de areas industriales existentes. Con esta
finalidad, el documento de adaptacion del Plan General incorpora dos extensos

ambitos de suelo urbanizable no delimitado, al norte y sur del ndcleo urbano de
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Miranda de Ebro, estando previsto en este Ultimo un proyecto de alcance

regional (Gesturcal).

2.3. Uso terciario.

El nicleo de Miranda de Ebro concentra la totalidad de las actividades
terciarias del municipio, albergando los equipamientos y las empresas de

servicios y profesionales existentes en el término.

La distribucion de los locales comerciales en la villa es desigual, con
mayor presencia de los comercios de uso diario, mientras que el comercio
especializado es escaso y aparece en los ejes principales de la ciudad. Excepto
localizaciones concretas, no existe una zonificacion especifica para estos usos,
que tienden a desarrollarse compartidos con usos residenciales, situados en su
mayor parte entorno a la calle Estacion, con tendencia a implantarse en los

nuevos ensanches.

También en estos afios, ha aparecido una fuerte demanda para la
implantacion de éareas comerciales singulares, generando una fuerte
competencia en la localizacion de las mismas, siendo preferente la ubicacion en
el norte de la ciudad, en el entorno de la carretera de Bilbao y el acceso a la
autopista A-1. En cualquier caso, estas actuaciones estan ligadas al sistema
infraestructural del transporte por carretera y ferrocarril que circunda la ciudad de
Miranda de Ebro, debiendo potenciar su situacion estratégica en el Corredor del

Ebro y en el acceso al Pais Vasco y Francia.

2.4, Uso dotacional.

En Miranda de Ebro, las carencias actuales en equipamientos
comunitarios mas acusadas corresponden, entre otras, con la necesidad de
mejorar las infraestructuras ligadas al transporte por carretera con la creacion de

una estacion de autobuses y la creacion de un area integral del transporte; la
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renovacion de las instalaciones deportivas del campo de fatbol; aumentar la
atencion  asistencial 'y socio-cultural; la ampliacion, renovacion y
descentralizacién de las instalaciones deportivas, excluido el polideportivo,
situadas fuera del poligono Anduva; la creacion de un area de espectaculos

permanente; y la consolidacion del &rea dotacional del recinto ferial.

La obtencion de suelo para espacios libres o equipamientos comunitarios
del Plan General ha estado condicionada por los sistemas previstos para su
adquisicion, lograndose una parte importante de las areas dotacionales previstas
en el Plan General como Sistemas Generales mediante la adscripcion al
desarrollo de sectores de suelo urbanizable. Asi, se han obtenido la ampliacion
del Parque de La Picota (SG-EL.2, parcialmente, y SG-EL.4), los terrenos del
Parque Forestal (SG-EL.1) y el suelo para equipamiento comunitario (SG-EQ.1)
situado en la carretera a Suzana. En conjunto, representan una extension

cercana alas 17 Ha.

La aplicaciéon de los estandares establecidos por la legislacion del suelo
respecto a las dotaciones urbanisticas al servicio de toda la poblacion del
municipio, supone la prevision en el Plan General de la obtencion de terrenos
publicos destinados a Sistemas Generales de 5 m2/habitante, tanto para
espacios libres como para equipamientos, de acuerdo con el contenido del
articulo 41.c) de la Ley 5/1.999. Por tanto, considerando una hipotesis de
poblacion entre 37.000 y 40.000 habitantes, es necesario prever para ambas
dotaciones dentro de las determinaciones del Plan General, suelo calificado con
una extension entre 185.000 y 200.000 m2.
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3. EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Los datos de evolucion de la base demografica de Miranda de Ebro desde finales
de los afios setenta, muestran una tendencia a la estabilidad con una poblacién en el
entorno de los 36.500-37.000 habitantes, estando en la actualidad en 36.907 habitantes,
segun el Padrén Municipal de Habitantes, a fecha 01/01/2003.

3.1. Evolucién y estructura de la poblaciéon

La evolucion de la poblaciéon desde la aprobacion del vigente Plan

General se caracteriza basicamente por las siguientes situaciones:

" La interrupcidon de la tendencia de descenso demogréfico, ya que la
trayectoria cambia de signo y vuelve a ser ligeramente alcista,
recuperando practicamente en el afio 2.001 el maximo histérico de
poblacion alcanzado en 1981.

. La aparicion, con apreciable fuerza, del fenbmeno de la inmigracion
extranjera: los inmigrantes procedentes de otros paises representan ya
el 3,2% de la poblacioén total del municipio, aunque esta proporcion es
inferior al promedio del conjunto nacional, que se sitda en torno al 5%.

" La continuidad del proceso, ya entonces en marcha, de envejecimiento

de la poblacién, que alcanza ya cotas muy elevadas.

3.2. Trayectoria demogréfica

La poblacion de Miranda de Ebro vivié su etapa de mayor dindmica en
la década de los afios cincuenta, debido al proceso de implantacién de
numerosas grandes empresas, algunas de ellas de iniciativa publica: en estos
diez afios, se produjo un aumento poblacional del 50% de la cifra de partida, a
un promedio cercano a los mil nuevos habitantes por afio. La poblaciéon siguié
creciendo en los veinte afios siguientes, pero a una tasa cada vez mas
pequefia, como consecuencia del largo periodo de bajo tono de la economia,

que redujo sustancialmente el flujo inmigratorio. En el afio 1.981, la poblaciéon
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de Miranda alcanzé un maximo, llegando a rebasar los 37.000 habitantes.

En la década de los ochenta y en la primera mitad de los noventa se
registr6 un ligero descenso de la poblacion, paralelamente al proceso de
acusada caida de la natalidad, y entre 1996 y 2001, simultdneamente con el
largo periodo de expansion econdémica, de nuevo cambi6 de signo la tendencia
demografica, experimentando en esta etapa un incremento medio de casi 80
habitantes anuales, atribuible a la reciente inmigracion extranjera, para situarse
a finales de 2001 practicamente al mismo nivel de su maximo historico,

alcanzado veinte afios antes.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE DERECHO DE MIRANDA DE EBRO

1.ANO HABITANTES
1950 18.094
1960 27.861
1970 33.905
1981 37.026
1991 36.550
1996 35.502
2001 35.470
2002 36.240

Fuente: Censos de Poblacién del Instituto Nacional de Estadistica.

TASAS DE VARIACION DE LA POBLACION DE MIRANDA DE EBRO

1.PERIODO HABITANTES/ANO TASA ANUAL (%)
1950-1960 +977 + 4.4
1960-1970 + 604 +2,0
1970-1981 +303 +0,9
1981-1991 - 48 -0,1
1991-1996 - 210 -0,6
1996-2001 +77 +0,2

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de los Censos de Poblacion del INE.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO



MEMORIA 46

3.3. Estructura de la poblaciéon por edades

En los dltimos treinta afios, como resultado de la baja natalidad y del
signo negativo de los flujos migratorios, se ha producido un acusadisimo
envejecimiento de la poblacién de Miranda de Ebro. En la actualidad, la
proporcion de personas que han superado la edad de jubilacién es ya de la

quinta parte.
Resalta el hecho de que, en el afio 1970, la relacion entre los menores
de quince y los mayores de 64 afios era de 3,2, en tanto que en el afio 2001 tal

ratio ha descendido a 0,64, lo que supone un cambio espectacular.

EVOLUCION DE LA DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR EDADES (%)

1.GRUPO DE 1970 1981 1991 2001
EDAD

MENOS DE 15 27,8 22,9 16,8 12,7

DE 15 A 64 63,6 67,5 67,8 67,4

65 Y MAS 8,6 9,6 15,4 19,9

TOTAL 100,0 100,0 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de los Censos de Poblacion del INE.

3.4. Movimiento vegetativo reciente

En cifras absolutas, en el periodo 1991-1995, se registro en Miranda de
Ebro un promedio de 286 nacimientos anuales, en tanto que en la etapa 1996-
2000 la media anual se redujo a 276; no obstante, en los afios 1999 y 2000 se
registraron 313 y 319 nacimientos respectivamente, lo que parece apuntar una

leve recuperacion de la natalidad.

El saldo vegetativo a lo largo de la etapa 1996-2000 ha presentado
todos los afos signo negativo, si bien en el afio 2000 las cifras de nacimientos

y defunciones son muy préximas.
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MOVIMIENTO VEGETATIVO 1996-2000 EN MIRANDA DE EBRO

1.ANO NACIMIENTOS DEFUNCIONES SALDO
1996 254 317 - 63
1997 270 345 -75
1998 226 303 =77
1999 313 386 -73
2000 319 328 -9
MEDIA 276 335 58
ANUAL

Fuente: Instituto de Estadistica de Castillay Leon.

3.5. Movimientos migratorios

La importancia de la inmigracion en Miranda de Ebro se pone de relieve
por el hecho de que practicamente la mitad de los residentes ha nacido en otro
municipio. A su vez, de los que no han nacido en Miranda, también la mitad
son oriundos de otras comunidades autonomas. A resaltar que la poblacién de
origen extranjero (1.147 personas a noviembre de 2001) alcanza ya el 3,7% del

total municipal.

POBLACION DE MIRANDA DE EBRO SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO (%). 2001

1.LUGAR DE NACIMIENTO PORCENTAJE
MIRANDA DE EBRO 50,9
OTROS MUNICIPIOS DE BURGOS 12,4
OTRAS PROVINCIAS DE CASTILLA Y LEON 6,5
OTRAS COMUNIDADES AUTONOMAS 26,5
OTROS PAISES 3,7
TOTAL 100,0

Fuente: Censo de Poblacion de 2001. Instituto Nacional de Estadistica.

El aumento de la poblacién registrado en Miranda de Ebro entre los
afios 1996 y 2001 se debe a la inmigracion extranjera, que ha superado a los
saldos negativos del movimiento natural y de las migraciones interiores. Estas,

entre 1996 y 2000, dieron lugar a una emigracion neta de 935 personas.
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MIGRACIONES INTERIORES CON ORIGEN/DESTINO MIRANDA DE EBRO

1.ANO INMIGRACION EMIGRACION SALDO
1996 418 513 -95
1997 514 679 - 165
1998 517 600 -83
1999 768 829 -61
2000 230 761 -531
TOTAL 2.447 3.382 - 935

Fuente: Instituto de Estadistica de Castillay Leon.

3.6. Distribucion espacial de la poblaciéon

Progresivamente, la poblacién del término municipal ha tendido a

concentrarse en la ciudad de Miranda de Ebro, que a principios de los setenta

daba asiento al 86% de los residentes en el municipio, y que a principios de los

noventa absorbia el 95%. Dentro de la ciudad destaca el dinamismo del

ensanche, al que se desplazan residentes y otros barrios, y que acoge también

a nuevos habitantes llegados al municipio, si bien el centro acoge a buena

parte de los nuevos inmigrantes extranjeros

La poblacion actual, segun datos municipales del afio 2.002, asciende a

36.809 habitantes, los cuales se distribuyen por distritos censales segun los

datos siguientes:

- Distrito 1
- Distrito 2
- Distrito 3
- Distrito 4
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4. LAS INFRAESTRUCTURAS

La consideracion de la situacion de las redes de infraestructuras del término

municipal, y su evaluacion al objeto de prever las actuaciones necesarias en el Plan

General, se enfocan a la mejora y ampliacion de las redes de suministro y distribucion de

estas infraestructuras.

Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de Miranda tiene su toma principal en la captacion de
Valverde, que capta agua potable en origen mediante un tratamiento
minimo de cloracidn. La captacion esta regulada por un depdsito de 1.000
m?, del que parte una conduccién que alcanza el depoésito de 7.000 m® de
la Picota; a partir del cual se sirve a la red de distribucién con un
esquema ramificado. La conduccién principal de dicha red es una tuberia
de 400 mm de diametro, aunque en la actualidad se ha separado el
servicio del casco de Aquende (mediante un depdsito de 1.400 m®) del de
Allende, configurando dos ramales principales a partir de los cuales se

ramifica la red. Esta en ejecucion una nueva captacion desde La Calera.

El resto de captaciones son de menor entidad, aunque si tiene
importancia el sistema de tratamiento y depdsito existente en el poligono

industrial de Bayas por su alta capacidad.

Captaciones
SUPERFICIALES.

Actualmente, sin contar con la futura captacion de La Calera, existen dos
tomas superficiales de agua para abastecimiento:

Cauce del Oroncillo. La captacién actual con un caudal de 50 I/sg puede
llegar a aumentar hasta 120 I/sg, maxima capacidad del bombeo, desde
la toma en el cauce en Valverde existe una conduccién hasta la planta
depuradora de la Picota con 5,5 Km. de longitud. Actualmente es de poca
utilidad por la baja calidad del recurso agua en el rio Oroncillo para este
uso de abastecimiento.

Rio Zadorra. Captacion establecida en 1.985 en La Corzana, origen de
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una conduccién que llega hasta el poligono industrial de Bayas; la
capacidad méxima de bombeo es de 120 I/sg, aunque no es aprovechada
en su totalidad al no alcanzarse el consumo previsto. La instalacion de
bombeo consta de cuatro bombas, utilizandose generalmente las dos
pequenas, 45 Kw, y rara vez las de 150 Kw.

SUBTERRANEAS.
En el municipio se utilizan para abastecimiento dos tomas subterraneas:

Captacién en Valverde. Es la principal del municipio; su primer
establecimiento data de 1.912. Se realiza en el manantial de San Anton,
mediante un pozo cajon de 6 m. de profundidad, con dos bombas
sumergibles de 45 Kw-60 CV, suministrando un caudal de 240 I/sg.

El desnivel superado por la impulsion es de 30 metros, y la longitud de la
tuberia, de fibrocemento de 450 mm de diametro, entre la captacion y el
depdsito regulador es de 230 metros. La conduccion arranca del deposito
regulador de 1.000 m® de la captacién subterranea de Valverde y llega
hasta los depésitos de compensacion de la Picota, mediante conduccion
de fibrocemento de diametro 500 mm. La presion al final de dicha
conduccion es de 3,2 atm.

Captacion en La Laguna. Realizada en 1.912, fue la primera captacion
de Miranda de Ebro. Actualmente sirve a las zonas de Bardauri, Los
Corrales y el Cementerio Nuevo. El caudal suministrado por gravedad
desde el depésito de 1.400 m? situado en La Picota alcanza los 5 I/sg. La
conduccion que tiene su origen en esta captacion subterranea es de
hierro fundido de 125 mm.

[ | Depésitos requladores.

La elevacion de La Picota, desde la que se domina la ciudad, ha sido,
tradicionalmente el emplazamiento elegido para disponer los sucesivos

depositos que abastecen a Miranda.

Los depdsitos para abastecimiento urbano son tres:

Depésito de 1.400 m* Ha sido el primero que tuvo el municipio,
recibiendo agua de San Juan del Monte. Este depdsito, de planta circular
semienterrado, fue construido sin cubierta, tal y como actualmente se
encuentra, estando actualmente fuera de uso, con lo que se pierde el
caudal que suministra la captacion, asi como su capacidad reguladora.
Depésito de 7.000 m*. Es el méas reciente, recibiendo directamente el
agua de la conduccion que llega desde Valverde. A él acomete una
tuberia de distribucién de 500 mm.

Depésito de 1.600 m* Recibe agua del anterior a través de la citada
tuberia, abasteciendo la red de la ciudad, con una arteria de diametro 400
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mm. Actualmente se ha establecido un By-Pass en este depdsito, que ha
permitido independizar el suministro de agua en Aquende a partir del
volumen regulado por este depdsito. Asi, se ha mejorado el servicio en la
red en Allende, aumentando la presion en el suministro en mas de 1
Kglecm?.

En la década 70-80, el depdsito de 1.400 m® servia para abastecer las
horas de maximo consumo, encontrandose actualmente fuera de uso; la
capacidad aumentd considerablemente cuando se construyo el depdsito
de 7.000 m® a mediados de los afios 80. El abastecimiento del poligono
industrial de Bayas se realiza desde un depésito independiente de doble
cuerpo con capacidad para 10.000 m® volumen excesivo para la

demanda del actual poligono.

| Red de distribucion.

La red tiene una longitud aproximada de 80 Km., con conducciones de
fibrocemento, los tramos de red mas numerosos y antiguos (80 %); de
fundicion, las mas recientes; P.V.C. en las acometidas; y polietileno. Los
diametros oscilan entre un maximo de 400 mm. y un minimo de 60 mm.;

considerandose en la actualidad un diametro minimo de 100 mm.

La red de distribucion del poligono industrial arranca del depdsito de

1.000 m®, con una arteria de fibrocemento de 600 mm de diametro.

] Tratamiento de potabilizacion.

Captacion de Valverde. Este manantial subterrdneo recibe un
tratamiento de caracter bacteriolégico mediante cloro gas; presentando
un elevado contenido en cales, dada las caracteristicas propias de la
estructura geoldgica, con una dureza de 25° (grados franceses).

Captacion del Oroncillo. Estas aguas superficiales no son potables en
origen, pues presentan una dureza de 56°; conteniendo, ademas, materia
organica y solidos en suspension.

La capacidad de la planta depuradora situada en la Picota es de 100 |/sg,
con tres tipos de tratamiento:

- Quimico: mediante floculacion con sulfato de alimina y posterior
decantacion.

- Fisico: un proceso de filtracion.

- Bacterioldgico: tratamiento con cloro gas.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO



MEMORIA 52

Captacion del Zadorra. Las aguas captadas en superficie para
abastecer al poligono industrial de Bayas tampoco son potables en
origen, recibiendo un tratamiento fisico-quimico-bacteriologico igual que
el de la Picota. La planta, que inicialmente disponia de una capacidad de
25 I/sg ha sido recientemente aumentada a 90 I/sg.

] Dotaciones.
Existen en Miranda unas 4.000 acometidas domiciliarias con un total de
15.615 abonados, de los cuales corresponden a usos domésticos 14.164

y 1.451 a usos no domeésticos.

La media anual del consumo diario es de 11.000 m*dia, lo que
considerando una poblacion aproximada de 37.000 habitantes resulta
una dotacién de 290 I/hab/dia, con una demanda de 3,94 Hm*/afio. Estas
cifras incluyen pérdidas en la red, fraudes, riegos, consumo municipal,

eguipamientos deportivos y colegios, y usos industriales.

[ | Abastecimiento de ntcleos rurales’.

Los diferentes nlcleos de poblacion, barrios y entidades menores, que
configuran la estructura poblacional del municipio se abastecen de
suministro de agua potable de la siguiente manera:

- AYUELAS, entidad que alberga 94 habitantes y cuenta con un
sistema de abastecimiento establecido en 1.972, mediante un
pozo y una captacion en Bozoo, a 3 km, cuya regulaciéon se
efectia mediante un deposito de 40 m® de capacidad.

- BARDAURI, se configura como un barrio de 102 habitantes en el
que se establece en 1.979 el servicio actual, que toma el agua de
la conduccién que va desde La Laguna al depdsito de la Picota;
disponiendo una capacidad de 100 m® de regulacién en su
deposito.

- BAYAS, el suministro a este barrio de 401 habitantes esta
integrado en la red de abastecimiento de agua del nicleo de
Miranda.

- LOS CORRALES, en este barrio de 58 habitantes se establece en
1.978 el servicio actual que, como en Bardauri, se abastece desde
la conduccién de La Laguna al depdsito de la Picota. Dispone de

7 Los datos relativos a poblaciones corresponden a cifras del Censo de Poblacién y Viviendas de 1.991.
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un depésito de regulacion con una capacidad de 50 m>.

- EL CRUCERO, este barrio de 534 habitantes tiene resuelto el
abastecimiento de agua potable desde la red urbana de Miranda.

- GUINICIO, esta entidad de 25 habitantes estableci6 su
abastecimiento en 1.983 con pozo y depésito de 26 m°.

- IRCIO, entidad de 40 habitantes que dispone de manantial desde
1.971, con depdsito de 42 m* de capacidad.

- MONTANANA, esta entidad de 27 habitantes posee una
captacion mediante pozo desde 1.981, regulada con un depdsito
de 26 m®.

- ORON, entidad con 222 habitantes; su abastecimiento procede de
1.972, renovado en 1.988, mediante una conduccién desde el
manantial de San Anton y un depésito de 1.000 m>.

- SUZANA, nlcleo con 112 habitantes; desde 1.978 resuelve su
abastecimiento con un manantial y dep6sito regulador de 21 m®,
Recientemente se realizado una conduccion de abastecimiento de
agua potable desde la red municipal de Miranda de Ebro.

- VALVERDE, nucleo con 12 habitantes, se alimenta a partir de un
manantial independiente y dispone de depdsito regulador.

ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PLAN GENERAL.

Segun se recoge de las tablas de previsiones de suministro de los nuevos
desarrollos de Miranda mas el consumo actual, resultan
aproximadamente unas necesidades de 250 I/s de caudal medio, posibles
de abastecer con las captaciones actuales. La Unica necesidad en cuanto
a suministro sera el aumento de la capacidad de potabilizacion de la
planta potabilizadora de la picota, insuficiente para las nuevas
necesidades.

Con el fin de optimizar el sistema existente y resolver los problemas
derivados de la inexistencia de una red arterial basica reticulada, se

propone la creacion de un anillo perimetral al conjunto del casco urbano

en la zona de Allende, con un didmetro estimado de 300 mm, que viniese
a equilibrar la red (fundamentalmente en presiones). El anillo, cuyo
trazado se refleja en los planos de abastecimiento, serd establecido en

calles actuales del casco, ademéas de zonas a desarrollarse durante la
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vigencia del Plan General. Gracias al anillo se conseguir4 una red con

mayor flexibilidad y capacidad de absorcién, para cualquier nuevo

desarrollo de importancia, sin originarse los problemas que actualmente
conllevan dichas actuaciones. Estos problemas tienen su origen en la no
existencia de una red basica reticulada, pues lo que hay es un sistema
ramificado de conducciones que, a partir de dos arterias principales, se

van diluyendo paulatinamente hasta llegar a la red de distribucion.

En el cerro de Santa Cruz se prevé un deposito, que tendrd como mision
el suministro de agua a la parte Norte de la Ciudad. El agua de aporte a
dicho deposito procedera de la arteria de 400 mm alimentada desde los
depdsitos del Cerro de la Picota, mediante una conduccion de 300 mm.
de diametro. Debido a que el Cerro de Santa Cruz se encuentra a una
cota superior que el Cerro de la Picota se empleara un deposito
intermedio de trasiego y la impulsién se realizard mediante bombeo. Los
depositos del Cerro de Santa Cruz se sobredimensionaran lo suficiente
para que se puedan emplear durante ocho horas como depdsitos
suministradores totales de la ciudad. Con ello se conseguird que en todo
momento, la mayor parte de Miranda no quede a falta de suministro de
agua, que pudiera producirse en una averia en los depositos del Cerro de
la Picota.

En los nucleos pertenecientes al Municipio se les considerara el mismo

abastecimiento de agua que tienen actualmente

b) Saneamiento y depuracion.

Miranda de Ebro dispone en la actualidad de una red de saneamiento
unitaria, sin depuracion de efluentes urbanos. Los caudales recogidos en
la red de saneamiento vierten a los rios Bayas, con vertidos industriales; y
Ebro, que hasta hace poco recogia practicamente todos los vertidos
domeésticos y algunas industrias.

Los vertidos industriales reciben cierto tratamiento en algunos casos, que

debe mejorarse en su depuracion dada la importancia, por volumen y
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carga contaminante, de las aguas residuales generadas por la actividad
industrial en el municipio, especialmente Industria Quimica, Papelera y

Azucarera.

Existen deficiencias en el tratamiento y depuracion de efluentes urbanos;
con este motivo se redact6 el Plan Director de Saneamiento de Miranda
de Ebro, aunque las actuaciones previstas han sido casi completadas en
materia de recogida de vertidos. Asimismo, esta previsto un plan de
infraestructuras de saneamiento para canalizar los vertidos dispersos en

las carreteras de Fuentecaliente, Tirgo y San Juan del Monte.

[ ] Estado actual.

Aguende, Casco Antiguo. La red que actualmente presta servicio en
esta zona esta constituida por conducciones antiguas, perpendiculares al
rio con diametros iguales o inferiores a 200 mm. Segun el Plan Director
de Saneamiento, tramos que totalizan una longitud de 532 metros de los
984 que componen esta parte de la red presentan problemas con
caudales de lluvias con periodo de retorno de 5 afos.

El interceptor de margen recientemente concluido resuelve en parte
dichos problemas, a la vez que elimina el punto de vertido de aguas
negras al Ebro. Funciona por gravedad hasta cerca del antiguo puente
del ferrocarril, desde donde se bombea para cruzar el rio por el propio
puente. Los problemas que adn mantiene esta parte de la red proceden
de la incapacidad hidraulica en época de lluvias.

Allende, Casco Antiguo y Ensanche. La red principal de esta margen
se compone de tres colectores perpendiculares al rio, que recorren las
calles de la Estacion, Ramoén y Cajal, y Arenal. Ademas, existe un
colector por la calle Pérez Galdos, al que llegan dos colectores paralelos
al rio por la calle Vitoria. Recientemente se ha completado la red en el
ensanche mediante un colector por la Avda. Republica Argentina.

La zona norte de la ciudad, separada del nicleo por las instalaciones de
RENFE, Las Matillas, Californias,.., dispone de un colector paralelo a la
carretera N-l y otro que discurre por la carretera de Bilbao, uniéndose al
anterior en el cruce de ambas vias.

Completando la red existe un interceptor de margen que recoge los
caudales transportados por la red ortogonal al rio, antes de su vertido al
mismo; con lo que se consigue un primer tratamiento del saneamiento de
la margen izquierda del rio Ebro.

[ | Actuaciones recientes en la red.

Actualmente, estadn en curso una serie de actuaciones de instalacién de
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nuevos colectores, asi como otras que se ejecutardn en un futuro
proximo, con las cuales se recogen todos los efluentes, tanto urbanos

como industriales.

Las actuaciones fundamentales de reciente ejecucion en materia de
saneamiento son:

Colector por la carretera de Logrofio. Descarga y racionaliza la red
actual de dicha zona, al asumir los vertidos nuevos del casco urbano al
norte de dicha carretera, recogiendo los caudales de la cabecera del
colector de la Avda. Republica Argentina y barrio de la Charca. Al final,
dicho colector tiene un diametro de 1.500 mm.

Galeria por la Ronda del Ferrocarril. Se convierte en el conducto
principal de drenaje de las aguas residuales de Miranda al recoger todas
los caudales de la inmensa mayoria de los colectores perpendiculares al
rio Ebro, e incluso se ha disefiado con la prevision de asumir nuevos
vertidos. En su tramo medio presenta medidas de 1,75x1,50 m., y en su
final alcanza una seccion de 2,5x2,0 m.

Con esta galeria, ademas de descargar y mejorar las condiciones de la
parte de la red mas cercana al Ebro ya que su orientacién principal es en
perpendicular a dicho rio, se eliminan todos los puntos de vertido directo
al cauce del Ebro de aguas residuales domésticas. En el final de esta
galeria confluyen con las aguas bombeadas desde la propia galeria, los
caudales que llegan del interceptor de la margen izquierda, asi como el
bombeo de los caudales transportados por el interceptor de margen que
llega desde Agquende. Esta confluencia de caudales, que supone la gran
mayoria de los vertidos urbanos, desemboca en el emisario, que
comienza en la unién del interceptor con la galeria, aguas abajo del
puente del ferrocarril.

Colector exterior al casco. Paralelo a la Avda. Republica Argentina por
el exterior del perimetro urbano en la zona este, prestando servicio a las
nuevas urbanizaciones. Tiene su final en el emisario, llegando a alcanzar
un diametro de 1.200 mm.

Emisario. Desde la red urbana al punto de vertido actual; comienza junto
al puente del ferrocarril, transcurre por el camino paralelo al Ebro, asi
como por el norte del Polideportivo de Anduva y vierte al cauce del
Bayas.

Conectado al interceptor de la margen izquierda recoge todos los vertidos
urbanos, a excepcion del colector de la carretera de Logrofio, que se
unira mas adelante con la construccién del interceptor del Bayas.

Con estos nuevos colectores se evitara el vertido directo al rio de las
aguas residuales en los puntos actuales, proximos a la zona urbana,

recogiéndose hasta el emisario las aguas residuales de la red colectora
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principal.

Todos los vertidos de aguas residuales domésticas e industriales son,

actualmente, soportados por el rio Bayas.

[ ] Actuaciones del Plan de Saneamiento.

Interceptor del Bayas. Eliminacion del vertido de efluentes industriales al
cauce; con un trazado previsto por la margen izquierda, conectando con
el emisario a través del puente de ramal ferroviario que accede a las
industrias de SCOTT y Montefibre.

Prolongacién del emisario. Construccién del tramo desde su final
actual, en el vertido al cauce del Bayas, hasta la EDAR; asegurando un
correcto tratamiento de las aguas residuales antes de su vertido al cauce.

Conexion del colector C/. Vitoria. Ejecutada la obra de conexién a la
galeria de la Ronda del ferrocarril.

ACTUACIONES PROPUESTAS EN EL PLAN GENERAL.

Ademés de las actuaciones previstas en el Plan de Saneamiento de
Miranda se proponen, segun se reflejan en los planos de Saneamiento,
una serie de colectores que recojan las aguas residuales de los diferentes
crecimientos previstos en el Plan General que con la configuracion del
saneamiento previsto en el Plan de Saneamiento no tendrian resuelto los

vertidos.

Por ello, se propone para los crecimientos de la Zona norte que vierten
hacia el Bayas, un colector que discurra por la carretera N-I hasta el rio, y
posteriormente seguiria por la margen derecha del mismo hasta confluir

con el interceptor del Bayas previsto en el Plan de Saneamiento.
Para los crecimientos del Noroeste se propone un colector que discurra
por la carretera a Suzana, y que vertera al emisario de la margen derecha

del Ebro.

El saneamiento de los diferentes ndcleos del Municipio, se mantendra
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salvo la necesidad de mejorar los sistemas de depuracion de los mismos

en su momento.

Vertidos industriales.

Los vertidos de aguas residuales de origen industrial existentes proceden

de las siguientes industrias, segun los distintos cauces:

Ebro. General Quimica, aguas arriba de Miranda, con una contaminacion
notable en las aguas del rio.

Bayas. Por la margen izquierda, poligono industrial de Bayas, Montefibre
y Azucarera (cuyos vertidos son de caracter estacional, y actualmente ha
realizado un proyecto de tratamiento de los mismos); por la margen
derecha, RENFE y Rio Rédano (con depuracion de vertidos).

Oroncillo y Zadorra. No soportan vertidos industriales de importancia en
el término municipal de Miranda.

Impactos de los vertidos.

Considerando los vertidos descritos, tanto urbanos como industriales,
existen dos cauces naturales gravemente contaminados por el efecto de
los vertidos mirandeses, los rios Bayas y Ebro.

Cauce del Bayas. Con una contaminacion previa importante antes de
recibir los vertidos urbanos de la ciudad a través del emisario, presenta
un alto indice de contaminacion. Contiene elevados contenidos de
materia organica, solidos en suspension y nutrientes, con una situacion
agravada por la fuerte estacionalidad del rio.

Cauce del Ebro. Situacion moderada en relacion con los valores de
oxigeno disuelto, materia organica, solidos en suspensién y nutrientes;
con el estigle y menores caudales, las condiciones empeoran
notablemente. El impacto mas negativo lo constituyen los vertidos de
FEFASA, por las espumas y coloracién que aportan sus vertidos al rio.

Estandares estimados.

En saneamiento de aguas residuales se cifra en 253 I/hab/dia®; este valor
se considera normal teniendo en cuenta la poblacion residente en
Miranda. Segun este dato, semejante a la facturacién de agua potable, la
red de distribucion de agua se encuentra en estado aceptable, ya que

presenta minimas filtraciones.

Este dato, como la mayoria de los contenidos en este capitulo, se ha obtenido del Plan Director de Saneamiento de
Miranda de Ebro de 1.988.
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El caudal total diario de aguas residuales urbanas, asciende
aproximadamente a la cifra de 9.100 m%dia, mientras que las cifras de

actividad industriales estiman en unos 42.000 m®/dia.

[ ] Saneamiento de nicleos rurales.

El sistema propuesto en el Plan Director de Saneamiento para la
depuracion de las aguas residuales de los pequefios nucleos de
poblacion, tiene basa en una linea de tratamiento compuesta por los
siguientes elementos comunes: rejilla, cdmara interceptora de grasas y

desarenador.

El tratamiento se diferencia posteriormente en dos procesos, el
establecido para nucleos de hasta 50 habitantes, con tratamiento de
decantacion y biolégico de tipo anaerobio mediante fosa séptica; y el
correspondiente a nucleos de hasta 400 habitantes, con tratamiento

aerobio mediante zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena.

La situacion en la actualidad es que aun no se han realizado estos
tratamientos, a pesar que recientemente algunos nucleos han establecido
nuevos sistemas de saneamiento, como en Valverde de Miranda.

Existen problemas en el saneamiento del barrio de Los Corrales, que

requiere reparaciones periédicas en el pozo séptico; asi como en el

nucleo de Montafana.

c) Energia.

En este apartado se incluyen las redes infraestructurales de energia

eléctrica, alumbrado publico y gas natural.

1. Electricidad.

La empresa que suministra este servicio en el término municipal
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de Miranda es Iberdrola, que centraliza en el distrito de esta
ciudad no sélo la gestion de red inscrita en el municipio sino
también una parte importante de los ndcleos rurales de poblacion

de las provincias de Alava y Burgos.

El distrito tiene su fuente de alimentacibn en cuatro STR:

Puentelarra, Cabriana, Anduva (ambas, de 2x6.000 Kw) y Bayas.

Desde la STR de Puentelarra parten cuatro lineas en alta tension
(30 Kv) en dos trazados diferentes con dos lineas cada uno. Uno,
abastece a la estacion de Bayas con las lineas | y II; mientras que
la otra alcanza las estaciones de Cabriana y Anduva, lineas Il y
IV. En alta tension se abastece a algunas industrias, como
General Quimica, Montefibre, SCOTT, EIf Atochen, y algunas de
las industrias del poligono industrial de Bayas, que poseen sus

propios centros de transformacion.

Desde las STR parte una red de lineas de 13,2 Kv con las que se
abastece, ademéas de algunas industrias, los centros
transformadores (2x630 KVA) a baja tension, 220/380 V, para
proceder a la distribucién entre usuarios finales. Esta red (13,2
KV) en forma de "huso" tiene los polos en las STR de Cabriana y

Anduva.

Actualmente se trata de potenciar la conexion de la STR de Bayas
con las otras dos, a efectos de la calidad del servicio y conseguir
una red mas segura frente a averias. Este servicio no presenta
déficits en la actualidad, teniendo capacidad para acoger nuevos
desarrollos. La mayor parte de las lineas, la totalidad de las que
atraviesan el nacleo urbano y parte de las que surcan el espacio
rural, son subterraneas.

Para este servicio se propone que todas las lineas de 13,2 KV
gue atraviesen los nuevos desarrollos se entierren en dichas

zonas, y las de 30 KV se desvien por fuera de los mismos en la
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medida de lo posible.

Alumbrado publico.

De manera global, este servicio municipal est4 correctamente
resuelto; aunque se refleja un punto débil que requiere una

mejora, en el paso bajo el ferrocarril en la calle Vitoria.

Gas natural.

Existe un gasoducto propiedad de ENAGAS, Gasoducto
Barcelona-Valencia-Pais Vasco, cuyo trazado atraviesa el término

municipal por su extremo sureste hacia Vitoria y Bilbao.

El transporte del fluido se realiza en alta presion (70 Kg/cm?)
abasteciendo a la red principal, mediante camaras de regulacion
(a una presién de 13 Kg/cm?), y a algunos usuarios industriales
con altos volumen de consumo: Montefibre, SCOTT, EIf Atochen,

y Azucarera.

La distribuciébn para los consumos doméstico, comercial e
industrial pequefio, corresponde a GAS de BURGOS desde el
afo 1.990. A partir de la conexion con el gaseoducto, existe una
conduccion (a 16 Kg/cm?) que surte a la Estacion de Regulacion y
Medida, desde la que comienza la Red de Bésica en media

presion, 5 Kg/cm? y diametro de 200 mm.

Esta red bésica estd compuesta por una canalizacién principal
con origen en la ERM, y trazado paralelo a la carretera de
Logrofio y Ronda del ferrocarril, para dividirse posteriormente,
antes de llegar al Puente de Hierro, en dos conducciones: una por

la Avda. Republica Argentina y calle del rio, y otra que cruza el
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Ebro por el puente, bifurcAndose a su vez en otras dos, hacia el

camino de la Arboleda y la barriada de San Juan del Monte.

El gas suministrado en la red estd clasificado como segunda
familia, segun las Normas UNE, estando conectados al red 3.832
usuarios, de los que 41 corresponden a usos comerciales. Los
consumos de dimensionamiento de la red, respecto al afio 1.998
como horizonte, se establecen en 57,6 Mte/afo, con un mes de
maximo consumo de 806.400 Nm?®, un maximo para el consumo
diario de 32.256 Nm®dia, y para la hora punta de 2.580

Nm?®hora.®

Las ventajas que presenta el gas natural como combustible barato
y limpio suponen un aliciente para implantacion de nuevas
industrias, ademas de ser un combustible muy apto para usos
domésticos, ya que una parte importante de la contaminacion
ambiental de las ciudades corresponde a las emisiones de los

generadores de calor domésticos.
d) Telecomunicaciones.
El servicio telefénico en Miranda de Ebro, actualmente se haya atendido
por una Unica Central Telefonica situada en la calle Arenal, que presta
servicio no solo al propio ndcleo urbano sino también a los nucleos

rurales existentes en el término municipal.

Miranda tiene categoria de cabecera digital, concentrando en ella el

servicio del tercio norte de la provincia de Burgos y las comarcas
alavesas de Puentelarra, Espejo y Villanueva de Valdegovia; asi como el

nucleo urbano e industrial de Ribabellosa, en esta misma provincia.

La red provincial y la nacional quedan conectadas a través de enlace

° Datos obtenidos a partir de la informacién facilitada por la compafiia Gas de Burgos.
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mediante fibra Optica, cable coaxial y radio; dicho enlace une las
centrales de Miranda y Vitoria. La red telefénica urbana se apoya en la
infraestructura de canalizacion subterranea que cubre la mayor parte del

nucleo urbano.

El numero de lineas instaladas asciende a 14.512, de las cuales estan en
servicio 13.891. No hay lineas en lista de espera y el tiempo media de

entrada en servicio es de sélo seis dias.

El grado de digitalizacion en Miranda de Ebro actualmente ha alcanzado
el 21%, esperandose que en el plazo de seis afios se alcance pueda
alcanzar el porcentaje del 100%. Por lo tanto, en el afio horizonte de este
Plan General, el servicio telefénico en Miranda de Ebro se habra

digitalizado por completo.

e) Residuos solidos urbanos.

La prestacion de los servicios de recogida de basuras y limpieza de viales

y jardines corresponde a la empresa CESPA, S.A. desde 1.988,
habiéndose sucedido ampliaciones del servicio respecto del contrato
inicial: Ronda de Ferrocarril, recogida extraordinaria para supermercados,

nuevos contenedores, etc.
El servicio de recogida de residuos sélidos urbanos tiene una clasificacion
en basuras domeésticas y comerciales, vidrio y pilas; contemplandose en

la actualidad el establecimiento de puntos de recogida de papel.

| Recogida de basuras.

Este servicio se realiza a partir de una primera recogida en los
contenedores instalados en el municipio; posteriormente se traslada el
contenido de estos contenedores con un itinerario de recogida que
contiene tres rutas diferentes, con final en el vertedero municipal. La

recogida se efectla diariamente en turno de noche, encontrandose el
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Parque de Maquinaria en la carretera de La Nave, junto al Parque Movil

del Ayuntamiento.

El servicio de recogida en los nucleos dispersos se realiza dos veces por
semanas, excepto en Oron que se realiza diariamente salvo festivos.

| Recogida de vidrio.

Existen contenedores para la recogida de vidrio en el municipio. El vidrio
tras su recogida de los contenedores es transportado a Burgos para su
recuperacion o destino final en fabricas de vidrio. En el afio 1.993 se
recogieron 80.760 Kg de vidrio en la red de puntos de recogida

establecida en el término municipal.

] Recogida de pilas.

Este servicio se establecio el mismo afio, con dos tipos de contenedores

diferentes:

Contenedores pequefios de 50 |[., situados en establecimientos
comerciales como: Opticas, joyerias, bazares, estudios de fotografia,... .

Contenedores grandes de 120 I., situados dos en la plaza de abastos,
uno en la Casa de Cultura y otro en el propio Ayuntamiento.

] Vertedero controlado de RSU.

Dado el proximo agotamiento del vertedero actual se preveé, por la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla-Ledn, el proyecto
de construccion de un vertedero controlado de R.S.U. e inertes del Area
de Gestion de Miranda de Ebro, en octubre de 1.993. Dicho proyecto se

inscribe dentro del Plan Director de Residuos Sdlidos de Castilla 'y Leon.

La hidrogeologia de la ubicacion elegida, junto al vertedero actual en la
zona sureste del municipio préximo al nucleo de los Corrales, no es la
mas adecuada para este tipo de instalaciones por la permeabilidad de
estos materiales calizos. Por ello, se establecen las medidas correctoras
para asegurar la proteccion medio ambiental del emplazamiento,

impermeabilizacion del vaso de vertidos, entre otras.
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El volumen anual estimado de R.S.U a depositar es de 14.000 m? con
una densidad aproximada de 1 Tn/m® una vez compactados, con lo que

el volumen del vaso de vertidos 202.725 m?® tendria una vida Gtil entre 12

y 13 afios™.
f) Otras infraestructuras.
u Red de control ambiental.

Existe un convenio de colaboracién entre el Ayuntamiento de Miranda de
Ebro y la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio por el
cual se establece una Red Regional de Medida de la Contaminacion

Atmosférica de la Comunidad Autébnoma de Castilla-Leodn.

Esta red prevé estaciones de medida, de las que tres corresponden a
Miranda, estando actualmente en servicio. Los datos suministrados por la
estacion son recogidos, via telefénica, en una unidad informatica central,
dispuesta por el Ayuntamiento de Miranda. A su vez, el Centro de
Proceso de Datos de la Red Vigilancia y Control de la Contaminacion
Atmosférica de la Comunidad Autbnoma de Castilla-Ledn tiene acceso a

los datos de esta unidad informatica.

Al ser una red teleprocesada, el Centro de Proceso de Datos puede
recoger y procesar todos los datos obtenidos por las estaciones,
determinando la calidad éptima del aire en todo momento y establecer las
medidas correctoras rapidamente en caso de verse rebasados los limites

legales.

Las tres estaciones de Miranda de Ebro comprenden los siguientes
equipos de medida: medicion de todos los parametros afectos a la red,
precipitaciones, SO,, NO,, particulas en suspension, CO, Oz, HC, y ruido;
las otras dos no disponen de sistema de medicion de ruido, hidrocarburos
y CO.

10 Proyecto de Vertedero de RSU elaborado por la empresa CESPA,S.A. en 1.993.
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5.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

5.1.- Objetivos del Plan General.

El Ayuntamiento de Miranda de Ebro plantea la adaptacion del Plan General
desde la necesidad y obligacion de adaptarlo al marco legal vigente configurado por la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

De acuerdo con lo expresado inicialmente, por cuanto corresponde con un
documento de adaptacion de planeamiento general mediante modificacion del vigente
Plan General de 1.999 y no de su revision, deben mantenerse los criterios y objetivos
basicos de la ordenaciéon urbanistica definida en el vigente Plan General, tanto el
modelo territorial establecido como las determinaciones propias en las distintas clases
de suelo, con las adaptaciones oportunas a los nuevos criterios contenidos en la

nueva legislacion urbanistica.

Por tanto, el objeto de la adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Miranda de Ebro es adecuar el planeamiento urbanistico del municipio al nhuevo marco
legislativo de aplicacion, ajustando sus determinaciones a los criterios y determinaciones

definidas por éste. Asi, se mantienen los objetivos generales siguientes:

a) Articular y mejorar la accesibilidad a la red arterial y la conectividad interna.

b) Consolidar, reequipar y estructurar la ciudad existente y los nucleos rurales.

C) Conservar y proteger el patrimonio histérico-cultural de la Villa y elementos
singulares.

d) Prever y ordenar los desarrollos urbanisticos futuros.

e) Mantener y proteger la oferta de trabajo actual y posibilitar la generacion de

nuevo empleo.
f) Proteger y mejorar el medio ambiente urbano y rural.

0] Definir los instrumentos urbanisticos necesarios para la gestién y desarrollo de
las determinaciones del Plan General.
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5.1.1. Criterios y objetivos concretos.

a) Articulacion y mejora de la accesibilidad a la red arterial y la conectividad

interna.

Resolver la precariedad de la accesibilidad entre la ciudad y la red
arterial:

Diversificando y mejorando los accesos desde la red arterial, tanto
los existentes como posibilitando nuevas accesibilidades
complementarias que configuren un adecuado sistema viario de
conexiones, proponiendo un nuevo eje de penetraciéon, como
ronda urbana, desde el norte hasta las carreteras de Logrofio y de
Fuentecaliente por la margen izquierda del rio Bayas, previendo
su posible conexion por el sur con la carretera de Oroén.

Superando el efecto barrera que crean las instalaciones
ferroviarias y el trafico de paso (vehiculos pesados) de la
carretera N-l que segrega funcionalmente las areas urbanas
situadas al norte de la ciudad, definiendo las soluciones para
resolver los pasos existentes sobre las vias férreas; asi como
acometer las actuaciones oportunas para el desvio de la N-I con
la futura variante por el norte de la ciudad, prevista por el
Ministerio de Fomento.

Evitando el transito de mercancias peligrosas a través del nacleo
urbano, mejorando la conexion de las areas productivas con la red
arterial, siendo necesaria la mejora del acceso al poligono
industrial de Bayas, superando la barrera de las lineas férreas y la
creacion de un nuevo acceso a la industria quimica que no incida
en la estructura urbana.

Mejorar la conectividad interna de la ciudad y de sus barrios:

Integrando en la estructura urbana las nuevas areas residenciales
de la méargen derecha del Ebro (Entrehuertas, ElI Crucero y
Aquende), las situadas al Norte de la ciudad (Las Matillas y Los
Pinos) y al este de la carretera de Logrofio (La Charca),
proponiendo actuaciones concretas en la red viaria de la ciudad.

Tratamiento urbano de la prevista travesia de la carretera N-I
como eje viario de naturaleza urbana, que permita hacer mas
atractiva esta zona para los desarrollos situados al norte de la
ciudad, a la vez que configure un elemento vertebrador, este-
oeste, entre ambas margenes del Ebro, y de los accesos a las
areas residenciales situadas en sus bordes.

Creando rondas perimetrales como cierres del viario urbano para
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facilitar la integracion y desarrollo de areas periféricas (La Charca,
Anduva, Entrehuertas), proponiendo la terminacion y cierre de la
Ronda del Ferrocarril y su prolongacion hasta el poligono de
Anduva.

Mejora de la accesibilidad al Hospital de Orén, superando la
barrera funcional del barrio de Aquende, mediante la ampliacion y
mejora de la carretera de las canteras que bordea La Picota por el
sur.

Reestructurando y consolidando el esquema viario interior,
mejorando la accesibilidad entre las diversas zonas del tejido
urbano, acometiendo operaciones singulares de reordenacion del
viario.

Incorporando en el desarrollo de nuevos sectores la resolucion de
graves problemas de permeabilidad entre las distintas zonas de la
ciudad.

b) Consolidacion, reequipamiento y estructuracion de la ciudad existente y

los nucleos rurales.

Consolidar la estructura urbana:

Concentrando la dinamica del desarrollo urbano en las areas no
consolidadas de la ciudad, con un importante potencial de
viviendas y dotaciones.

Conservando las alineaciones y viario existente, con
reordenaciones puntuales en la estructura urbana consolidada.

Manteniendo la dindmica urbanistica del crecimiento de la ciudad
hacia el sur, prolongando la estructura y tipologias del ensanche;
renovando el tejido urbano en las areas no consolidadas de la
ciudad (La Charca, Las Matillas, Los Pinos), mediante su
desarrollo en ambitos de gestién concretos que sean viables y
potencien su integracion en la trama urbana. Asimismo, controlar
y limitar el desarrollo de nuevas &reas residenciales colindantes
con el nucleo urbano (Ampliacion Oeste de El Crucero y Bayas
Oeste).

Insertar elementos que permitan vertebrar el tejido urbano,
reforzando la centralidad del parque Antonio Cabezoén, pero no
s6lo en cuanto a la mejor definicion del viario, los espacios libres o
el equipamiento comunitario: las operaciones de renovacion,
como las de ensanche, deben aprovecharse para reestructurar la
ciudad existente.

Regulando las actividades no compatibles con los usos
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residenciales, potenciando los cambios de uso y su traslado a
areas calificadas.

Facilitando la gestion del planeamiento, mediante la definicion de
unidades de gestion de tamafio reducido.

Mejorar cuantitativa y cualitativamente los servicios publicos que
han de prestarse a los ciudadanos:

Proponiendo la implantacion de espacios libres estructurantes y
equipamientos basicos.

Calificando el suelo necesario para equipamientos y espacios
libres zonales, minorando los déficits y desequilibrios actuales.

Adecuando, renovando y ampliando las redes de infraestructuras
béasicas necesarias.

Mejorar la accesibilidad entre los barrios y su conexién con la red
viaria urbana:

Jerarquizando la red viaria existente, reduciendo los conflictos que
se plantean en el viario urbano.

Mejorando el sistema viario de la ciudad, facilitando la
conectividad de las areas periféricas con la estructura urbana,
completando el trazado de la Ronda del Ferrocarril y su
prolongacién hacia el oeste, cerrando un anillo viario urbano, y
definiendo accesos alternativos a la margen derecha del Ebro,
procurando una mayor integracion entre ambas margenes.

Previendo la continuidad del sistema viario con los nuevos
desarrollos residenciales que se proponen en este Plan General.

Delimitando zonas centrales con cierto uso restringido para el
trafico rodado, para mejorar su calidad ambiental y estancial.

Delimitar y ordenar el desarrollo de los nucleos rurales:

Definiendo las areas consolidadas por la edificacion, respetando
la trama actual de las edificaciones preexistentes, a excepcion de
actuaciones singulares.

Excluyendo la posibilidad de formacion incontrolada de nuevos
ndcleos de poblacion, restringiendo las actuaciones residenciales
fuera de los existentes y regulando la ocupacién de &areas
singulares del territorio.
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Mejorando las dotaciones de los nacleos, manteniendo los valores
ambientales y culturales presentes en los mismos.

Posibilitando nuevos desarrollos residenciales, de caracter
unifamilar, para extension de algunas de las Entidades Menores
atendiendo a demandas especificas.

C) Conservar_y proteger el patrimonio histérico-cultural de la Villa y

elementos singulares.

Revitalizar el tejido historico:

Acometiendo las medidas necesarias desde la Administracion
para la conservacion y rehabilitacion del conjunto historico-
monumental de la Villa, asi como la proteccion especifica de los
elementos singulares del patrimonio edificado.

Fomentando iniciativas de desarrollo e inversién en el casco
antiguo de la ciudad.

Regulando las intervenciones posibles en los elementos
catalogados, a fin de preservar los valores que presentan.

Rehabilitando las construcciones historicas ligadas al rio que
caracterizan el paisaje urbano tradicional de la Villa, configurando
su fachada fluvial.

Regulando usos no compatibles con las caracteristicas propias de
estas zonas.

Fomentar el conocimiento y divulgacion del rico patrimonio
existente, para procurar su mantenimiento:

Potenciando el término municipal como area de interés histérico-
cultural, centrada en el Conjunto Historico-Artistico de la Villa de
Miranda de Ebro.

Diseflando estrategias para la oferta del municipio y la comarca
como destino turistico, histérico-cultural, cinegético, gastronémico
y natural, situado en un emplazamiento estratégico en la
confluencia territorial de varias Comunidades Autonomas.

d) Prever y ordenar los desarrollos futuros.

Calificar el suelo residencial con capacidad para absorber la
demanda previsible:
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Reforzando la estructura general de la ciudad a partir de la trama
actual, extendiendo su desarrollo hacia el sur, consolidando y
reforzando las actuaciones urbanisticas en desarrollo en esa
zona. Se propone una importante actuacién urbanistica de
caracter residencial denso (“Miranda Sur”) que, con mas de 1.500
nuevas viviendas, supone el remate de la ciudad hacia el sur.

Colaborando en la obtencién de suelo de sistemas generales.

Permitiendo una oferta residencial diversificada, con morfologias y
tipologias urbanisticas y edificatorias diversas y flexibilizadoras.

Calificar suelo para la implantacion de actividades econémicas:

Considerando usos industriales y terciarios, comercial/oficinas, en
poligonos mixtos con buena accesibilidad; asi como posibilitar el
desarrollo de las actividades compatibles terciarias en el nucleo
urbano.

Dimensionando la clasificacién para posibilitar el desarrollo de una
base econémica adecuada.

Concentrando y ordenando la clasificacién/calificacion de suelo
empresarial en actuaciones susceptibles de alcanzar entidad e
imagen suficiente para lograr identidad y presencia de ambito
supramunicipal.

Articulando e integrando las actuaciones (a nivel objetivo y a nivel
promocional) en el marco de las propuestas estratégicas que
puedan incidir en el territorio mirandés.

Calificando y reservando suelo apto para acoger demandas
singulares complementarias a los desarrollos industriales
existentes. En concreto, se establecen dos nuevas &areas
industriales localizadas en el arco norte-este de la ciudad (El
Bullon e Ircio).

Criterios para mantener y proteger la oferta de trabajo actual y
posibilitar la generacion de nuevo empleo.

Facilitar al maximo el desarrollo y la nueva implantacién de
actividades economicas:

Consolidando los desarrollos industriales existentes (Poligono de
Bayas), reordenando las areas de naves Y talleres al norte de la
N-1 (Las Californias, La Narra) con actuaciones que procuren su
reestructuracion y remate, y previendo suelo para demandas
reales de ampliacién de las grandes industrias instaladas.
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Evitando la dispersion de las instalaciones, potenciando la
continuidad de los espacios industriales situados al norte y este
de la ciudad, interconectandolos con las &reas productivas del
Pais Vasco, y dotados de una favorable conectividad con las
redes arteriales del transporte.

Favoreciendo los cambios de uso compatibles con las nuevas
demandas; regenerando areas industriales degradadas
(mejorando el soporte fisico y organizativo de la estructura
productiva: poligonos industriales).

] Facilitar el maximo desarrollo y nueva implantaciéon de usos terciarios
(oficinas y comercios):

Favoreciendo la terciarizacion de la actividad econdmica, y la
implantacion de nuevas actividades en zonas representativas y
dotadas de una buena accesibilidad.

Consolidando ejes y zonas comerciales, potenciando la formacion
de centros de barrio integrados (comercio y equipamientos) que
ayuden a mejorar las estructuras del pequefio comercio.

Completando la estructura comercial existente, favoreciendo la
implantacion de centros comerciales que consoliden la posicion
de Miranda de Ebro como foco de atracciéon comarcal.

f) Proteger y mejorar el medio ambiente urbano vy rural.

Reducir el nivel de impacto del desarrollo urbano:

Delimitando estrictamente la maxima expansion de la ciudad y de
los nlcleos rurales, eliminando expectativas urbanisticas en los
terrenos rusticos.

Controlando y regulando la implantacion de usos no compatibles
con el medio natural, especialmente las construcciones en
diseminado por los terrenos de huertas y éareas de interés
ambiental y natural.

Controlando los vertidos sélidos y liquidos y las emisiones
contaminantes.

u Mejorar la calidad ambiental urbana:

Dotando a la ciudad de un sistema continuo de espacios libres,
apoyado en el tratamiento de las riberas del rio Ebro a su paso
por la ciudad de Miranda de Ebro y de la recuperacion de las
fachadas fluviales de la ciudad.

Procurando las intervenciones necesarias para el tratamiento y
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proteccion ambiental de aquellas zonas urbanas en contacto con
los desarrollos industriales existentes en las margenes del Bayas.

Mejorando los déficits dotacionales en &reas consolidadas de la
ciudad mediante su localizacion en desarrollos urbanisticos
proximos.

Ampliando las areas deportivas singulares de la ciudad,
procurando la creacion de parques deportivos.

u Calificar suelo para espacios libres periurbanos:

Ampliando la oferta de &areas recreativas extensivas en el término
municipal, situadas en zonas de atraccion (La Picota y Area
Recreativa de San Juan del Monte).

Conservando las vias pecuarias y red de caminos rurales
existentes en el término municipal, potenciando su utilizacion
recreativa vinculada a actividades en la naturaleza.

u Proteger y mejorar el medio fisico:

Regulando los usos gue se puedan implantar en el medio rural y
natural compatibles con su naturaleza y destino, potenciando la
conservacion de este territorio.

Minimizando el impacto de las actuaciones urbanisticas e
infraestructurales necesarias.

Estableciendo zonas de especial interés, tanto natural, ambiental,
cultural o productivo, en las que se aplicaran especificas medidas
para su proteccion, al constituir parte significativa del territorio.

Previendo medidas para la recuperacion de &reas abandonadas
degradadas medioambientalmente.

Creando barreras de proteccion ambiental respecto a las areas
industriales situadas en el entorno urbano.

Q) Establecer el marco de la gestién urbanistica para procurar el desarrollo y

ejecucion del planeamiento.

Prever el conjunto de éstas y, en su caso, considerar el grado de
prioridad para el desarrollo de las mismas.

5.2. Estructura general y organica del territorio.
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La estructura general de la ordenacion que se establece en este Plan General
mantiene la definida en el vigente Plan General de 1.999 y procede del analisis de su

grado de cumplimiento, y de su adecuacion a la nueva situacion normativa.

La ordenacion propuesta en el presente documento de Plan General mantiene la
estructura urbana consolidada, procediendo a revisar y adaptar las determinaciones y
magnitudes basicas del planeamiento vigente a las nuevas situaciones legislativas;
prevé nuevos desarrollos urbanisticos limitados que tienden a consolidar y estructurar
las areas urbanas actuales; consolida el sistema arterial previsto en el planeamiento en
adaptacion, en cuanto que considera necesario la creacion de vias de conexién con las
redes viarias supramunicipales que atraviesan el término municipal y que enlazan el
territorio castellano con el Pais Vasco; y define la ordenacion detallada del medio rural y

natural, profundizando en los distintos niveles de proteccion del territorio municipal.

El presente Plan General define la clasificacion y calificacién del suelo en la

totalidad del término municipal; los usos del suelo propuestos en la ordenacién general
del municipio, tanto en el medio urbano como en el medio rural-natural; ; los sistemas

estructurantes de esta ordenacion; los criterios y actuaciones que condicionan la

ordenacion del sistema de nucleos y del medio fisico; asi como las determinaciones para

el desarrollo y gestién del Plan.

5.3. Clasificacion del suelo.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Miranda de Ebro clasifica la totalidad
del suelo del término municipal y define los sistemas generales estructurantes del
modelo territorial, que se reflejan en el plano de ordenacion del término municipal, escala

1:20.000, de Estructura General y Orgénica del Territorio.

Distingue las distintas clases de suelo en el término municipal, en funcion de la

consideracion de medio urbano y rural-natural:
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a) MEDIO URBANO.

- Nucleo urbano de Miranda de Ebro: Suelo Urbano (SU), en sus dos

categorias de Consolidado y No Consolidado; y Suelo Urbanizable (SUE),

en sus dos categorias de Delimitado (-D) y No Delimitado (-ND).

- Nucleos rurales (Entidades Menores): Suelo Urbano (SU), en sus dos

categorias de Consolidado y No Consolidado; y Suelo Urbanizable (SUE),

en su categoria de Delimitado (-D), si se prevén nuevos desarrollos de los
mismos.

Corresponden con los nucleos de Arce, Ayuelas de Abajo, Ayuelas de
Arriba, Bardauri, Bayas (integrado en el ndcleo urbano de Miranda de
Ebro), Guinicio, Ircio, Los Corrales, Montafiana, Orén, Suzana y Valverde

de Miranda.

b) MEDIO RURAL.

Suelo Rustico (SR), con siete categorias diferentes, en funcién de las

caracteristicas propias asignadas a cada una de ellas, y de acuerdo con lo
establecido en la legislacion urbanistica, sin haberse incluido el correspondiente

a Asentamientos Tradicionales, dada su inexistencia en el término municipal.

SR-C Suelo Rustico Comuan

SR-EU Suelo Rustico de Entorno Urbano

SR-PA Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria
SR-PI Suelo Rdstico con proteccion de Infraestructuras
SR-PC Suelo Rustico con Proteccion Cultural

SR-PN Suelo Rustico con Proteccion Natural

SR-PE Suelo Rdstico con Proteccion Especial

En el presente documento de Adaptacion del Plan General, los sistemas
generales se clasifican segun la clase de suelo en que se localizan (urbano,
urbanizable o rustico), no siendo objeto de una clasificacién distinta y especifica de

suelo.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro establece para los
ndcleos de poblacion, urbano y rurales, del término municipal las siguientes

cuantificaciones generales con respecto a la clasificacién del suelo:
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CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL ............ Adaptaciéon PGOU-2005

SUELO URBANO (SU)

| MIRANDA DE EBRO (¥).cuveeiiiieieeiiee e 682,80 Ha. 6,77 %
] ENTIDADES MENORES (sin Bayas)™ ........cccccovvvonunnn... 56,75 Ha. 0,56 %
Total SUEIO Urban0 ......cocciiiciiiiiiee et 739,55 Ha. 7,33 %

SUELO URBANIZABLE (SUE)

| DELIMITADO (SUE-D) ...ccceoiiiiiiiiiieeiie e 331,38 Ha. (**) 3,29 %
| NO DELIMITADO (SUE-ND)....cccoiiieniiaieeieeseeesee e 334,06 Ha. 331 %
Total Suelo Urbanizable ...........oooooiveiiiiiieie e 665,44 Ha. 6,60 %

SUELO RUSTICO (SR)

| COMUN (SR-C) c.vvveveveeeteeeeeeeteteeteteteeeseseteese et 2.126,4 21,08 %
| ENTORNO URBANO (SR-EU) ...ccoceiiiiiiiiiieiieeeeeee 163,90 Ha. 1,62 %
| PROTECCION AGROPECUARIA (SR-PA) ................... 2.940,57 Ha. 29,15 %
| PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SR-PJ)...... 296,19 Ha. 294 %
| PROTECCION CULTURAL (SR-CL) .cvoveveeevevererererernns 208,05 Ha. 2,06 %
| PROTECCION NATURAL (SR-PN)......cccoevevrereierereennnn. 2.896,20 Ha. 28,71 %
| PROTECCION ESPECIAL (SR-PE) .....ccccceveveveueerereenne, 50,10 Ha. 0,50 %
Total SUEIO RUSHICO...ueeieeiiieeeeeeee et 8.681,51 Ha. 86,07 %
TOTAL TERMINO MUNICIPAL (***) .....coovireierceierereceeeeiereseeaeienans 10.086,5 Ha. 100 %

(*) Incluyendo Bayas.
(**) Incluyendo 57,23 Ha. de Sistemas Generales en SUE-D y APD.
(***) Incluyendo los enclaves de Ternero y Comunidad.

De las 682,80 Ha. que componen el suelo urbano clasificado en el nucleo de
Miranda de Ebro, cerca de la mitad (334,00 Ha.) corresponden a usos industriales, en su
mayoria pertenecientes al poligono industrial de Bayas y a las grandes industrias

guimicas. Las instalaciones ferroviarias en suelo urbano suponen 37,10 Ha.

NUCLEOS RURALES (ENTIDADES MENORES)...........oooveeooovercreeeeersereeeeee Adaptacion PGOU-2005
SU (Ha.) SUE-D (Ha.)

Y= o7 =S 0,50

AYUELAS DE ABAJO..........cmomveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesee 2,89

' Arce, Ayuelas de Abajo, Ayuelas de Arriba, Bardauri, Guinicio, Ircio, Los Corrales, Montafiana, Orén, Suzana y Valverde de

Miranda.
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AYUELAS DE ARRIBA ...t 3,93 1,12
BARDAURI......ooiiiiiiiiiiee e 4,10
BAYAS . Se incluye en el nacleo urbano

de Miranda de Ebro
GUINICIO ...t 5,17
IRCIO e 4,43
LOS CORRALES ...t 1,23
MONTARNANA .....cooireeee e 2,75 3,20
ORON.....ouiiiiiieieti ettt 19,90 2,50
SUZANA ...t 10,07 4,63
VALVERDE DE MIRANDA ...t 1,76
TOMAL ..t 56,73 11,45

En las Entidades Menores se proponen algunos nuevos desarrollos
urbanisticos, de caracter residencial de baja densidad. Asimismo, en el entorno de las
entidades menores de Orén y Suzana anda se propone la consideracion de las areas
ocupadas por edificacién dispersa, y en gran medida, en situaciones de ilegalidad
urbanistica, dentro de ambitos de planeamiento especial definido en suelo urbano no
consolidado, y en Valverde de Miranda, para la regulacion de construcciones existentes

en terrenos protegidos.

También, se recogen las diversas actuaciones urbanisticas en el medio rural de

Miranda de Ebro, de desarrollo de huertos de ocio, con una superficie total de 30,04 Ha.,
que pretenden compatibilizar demandas actuales de suelo para este uso y la
conservacion del medio fisico; a la vez que, por su localizaciéon proximas a algunas

Entidades Menores, favorecer el desarrollo y mejora de éstos.

Destaca la importancia que alcanza en el presente Plan General la proteccion
especifica de los més singulares espacios naturales de interés, especialmente la referida
a los Montes Obarenes, que afecta a una extension de 2.896,20 Ha., un 28,71% de la
superficie total del término municipal. En conjunto, los espacios protegidos, sin
considerar el suelo rastico de Entorno Urbano (SR-EU), en el término municipal de
Miranda de Ebro por este Plan General suponen 6.3911,11 Ha., correspondiendo con el

63,36 % del territorio municipal.
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5.4. Usos del suelo.

El Plan General define los usos caracteristicos y pormenorizados del suelo en las
areas urbanas, considerando entre éstas el nicleo de Miranda de Ebro y los desarrollos
industriales, asi como los nucleos rurales (Entidades Menores), que componen la
totalidad de los nucleos de poblacion reconocidos del término municipal, respondiendo a

los usos y actividades tradicionales que en ellos se han desarrollado.

Se establece una asignacion por usos e intensidades en el suelo considerado
como rustico, correspondiente al territorio municipal no afectado por los desarrollos
urbanos, con la excepcion prevista en los nucleos rurales (Entidades Menores).

5.4.1. Usos urbanos.

La ordenacién propuesta mantiene, con caracter general, 0s usos consolidados

del suelo urbano del Plan vigente, evitando en lo posible modificar el

"conocimiento” de la ciudad que poseen sus habitantes, excepto en aquellas
zonas urbanas no consolidadas que albergan usos que no se consideran
compatibles con los desarrollos residenciales propuestos en este Plan General,
procurando la reconversion de usos de almacenes y talleres a residenciales (Las
Matillas); asi como facilitar la gestion del propio Plan. Desde esta perspectiva, se
acometen propuestas especificas de regulacion y transformacion en las
intensidades de los usos globales, a efectos de procurar un modelo de ciudad y

ordenacion territorial mas acorde con la estructura urbana adoptada.
Los usos urbanos del suelo implican el reconocimiento y la regulacion de la
capacidad de cada suelo determinado para soportar determinadas actividades

urbanas:

a) Usos residenciales:

El Plan General reconoce y mantiene los usos residenciales existentes en
el municipio sin proponer nuevos asentamientos, excepto los desarrollos
urbanisticos ligados al crecimiento previsto del ndcleo de Miranda de

Ebro y de las actuaciones extensivas propuestas en la margen derecha
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del rio Ebro, en la carretera de Fuentecaliente (El Prado, SUE-D. R3),
carretera de Tirgo (SUE-D. R7), y actuaciones reducidas en Ayuelas de
Arriba (SUE-D AY.1), Montafiana (SUE-D. M1), Oron (SUE-D. R8 y PE-
4), Suzana (SUE-D. S1 y PE-5), y la de mayor entidad, de ampliacion
oeste de El Crucero (SUE-D. R11). Asimismo, incorpora cinco areas para
desarrollos especificos para huertos de ocio (SUE-H) permitiendo una
baja ocupacion de estos suelos para construcciones auxiliares, de las que
s6lo una de ellas estan sin desarrollar, en Bardauri (SUE-D H2). Con
caracter de excepcionalidad, permite la residencia unifamiliar aislada en
el suelo rustico, fuera de los nucleos de poblacion, en los supuestos que

la legislacion establece.

El Plan General potencia el desarrollo del nucleo urbano y de los
poligonos industriales, estableciendo areas de ampliacion y expansion
capaces de acoger los crecimientos que se proponen. Las actuaciones
residenciales mas relevantes del Plan General en adaptacion , tanto en
poblaciébn como en la definicibn de la propia estructura urbana con
densidades altas, se recogen en la ordenacion establecida (APD-SUE-
R1: "Ronda del Ferrocarril® y APD-SUE-R4: "Ampliacion PR-1",
respectivamente); proponiéndose con ordenacion detallada una actuacion
urbanistica relevante en el futuro desarrollo de Miranda de Ebro (SUE-D.
R9: “Miranda Sur”), que con méas de 1.500 viviendas multifamiliares, con
predominio de la manzana abierta, supone la colmatacion y la méaxima
expansion posible de la ciudad hacia el sur. Asimismo, se incorporan
aquellas otros sectores de suelo urbanizable del Plan General que no se
han desarrollado, como son el sector residencial intensivo situado junto a
Las Matillas (SUE-D R.2: “Ampliacion de Nuclenor”) y los desarrollos
residenciales previstos en la margen derecha del Ebro, concentrados al
sur de la ciudad: SUE-R3 "El Prado", en terrenos municipales en su
mayor parte, SUE-R5 “Arboleda Oeste” y SUE-R6 “Arboleda Este”, en los
ambitos delimitados por la Ronda del Ferrocarril, la futura Ronda Este y la
margen derecha del rio Ebro, en el entorno de la barriada de Los Linares,
y SUE-R7 “Carretera de Tirgo”, en la confluencia con la carretera de

Fuentecaliente.
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En total, el Plan General en Suelo Urbanizable Delimitado (SUE-D)
considera los actuaciones residenciales del vigente Plan General en
desarrollo (Areas de Planeamiento en Desarrollo: APD-) que, con una
superficie conjunta de 26,44 Ha., sin sistemas generales, representan
1.725 viviendas; asi como establece nuevos desarrollos residenciales en
sectores de Suelo Urbanizable Delimitado (SUE-D) que alcanzan otras
4.747 viviendas. En conjunto, considerando tanto los sectores en
desarrollo como los previstos se alcanza un nimero estimado de 6.472

nuevas viviendas.

Es de destacar, que con la aplicacion de la Ley 5/1999, los sectores
residenciales de suelo urbanizable delimitado deben destinar, al menos,
el 20 % del aprovechamiento urbanistico lucrativo a viviendas acogidas a

algun régimen de proteccion.

Como se ha comentado anteriormente en este documento, los trabajos
de adaptacion del Plan General incluyen, complementariamente, la
ordenacién detallada de los terrenos situados al sur de la ciudad, entre
ésta y los rios Ebro y Bayas, con capacidad maxima de 1.573 nuevas
viviendas. Esta actuacion, denominada SUE-D R.9: “MIRANDA SUR”,
permitira la continuidad de la Avda. Ronda del Ferrocarril cerrando el
anillo viario interior, desde la carretera de Logrofio, a la altura del puente
del rio Bayas, hasta la calle rio Ebro. Este nudo es prioritario, pues en
ese punto (puente de Bayas) se sitla la futura salida a la N-1,
resolviendo asi, uno de los mas importantes problemas de la ciudad,

gue es su falta de accesos adecuados al nucleo urbano.

Esta propuesta supone la inclusién de un importante extension de Suelo
Urbanizable Delimitado, y la adscripcion al mismo como Sistemas
Generales de los suelos correspondientes a la peninsula del
polideportivo municipal en Anduva, en la que el Ayuntamiento dispone
de méas de 10.000 m2, concentrando el gran equipamiento deportivo de

la ciudad. En la actualidad, el desarrollo de los tres Sectores de Suelo
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Urbanizable residencial de alta densidad previstos en el vigente Plan
General de 1.999, justifica esta actuacion. Este Sector esta ordenado
pormenorizadamente en el documento de la Adaptacién del Plan
General, manteniendo la tipologia de ensanche que existe en el

entorno.

La realizacion de esta actuacion, junto con la iniciada en la Ronda del
Ferrocarril, cambiard sustancialmente la imagen de la Ciudad,
permitiendo la creacion de importantes dotaciones publicas; asi como
dotara al Ayuntamiento de un importantisimo patrimonio municipal, que
monetarizando parte del mismo, posibilitara financiar proyectos
estratégicos (nuevo campo de futbol, obras de mejora en el
Polideportivo, Casa de Cultura, Conservatorio y otros edificios publicos,
creacion de nuevas dotaciones e infraestructuras, ampliacion de

aparcamientos publicos y zonas verdes, etc.).

Asimismo, el Plan General establece diversos Sectores y Planes
Especiales en Suelo Urbano No Consolidado que representan un total de
928 viviendas, de las que 63 se localizan en las Entidades Menores.
También, incorpora como Planeamiento en Desarrollo (UED-), las
Unidades de Ejecucion del vigente Plan General que estan en desarrollo
y que suponen un numero estimado de 1.948 viviendas, todas ellas
multifamiliares.

Por tanto, la adaptacion del Plan General supone una capacidad de

acogida residencial de 9.348 viviendas, de las que 2.876 se localizan en

areas de suelo urbano no consolidado.

b) Usos terciarios.
El Plan General programa algunas actuaciones especificas en esta linea,
no con caracter exclusivo, sino compartidos con otros usos, tanto
residenciales como industriales, al no preverse una demanda terciaria
especifica, excepto en lo relativo a la implantacion de &reas comerciales y
de servicio al transporte, proponiéndose continuar el proceso de
terciarizacion del nucleo urbano. Se propone una ordenanza especifica

de suelo terciario en aquellos &mbitos del suelo susceptible de albergar
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este uso, que corresponde con localizaciones estratégicas con buena
accesibilidad: el nodo definido en la travesia de la N-1 en los accesos a la
ciudad consolidada por la calle Bilbao; y la definida en el nudo del enlace
de la variante de la N-I con la travesia y la Ronda Este, en el acceso norte

al poligono de Bayas.

La adaptacion del Plan General establece estas zonas especificas de uso

terciario en suelo urbano, en una extension de 9,60 Ha.

Dentro de la ordenacibn que se propone a corto plazo en este
planeamiento, se han propuesto en el vigente Plan General dos zonas
alternativas con capacidad de acogida especifica para este uso
compatibles con otros compatibles (residencial e industrial predominante,
respectivamente), dentro de los sectores SUE-T/R “Carretera de Bilbao” y
SUE-I/T “Las Californias” del suelo urbanizable delimitado, localizados al
noroeste de la ciudad, entre la travesia de la N-1 y la futura variante de la
misma. Se vinculan al desarrollo comercial con presencia de areas
residenciales, en el primer caso, y a &reas predominantemente
industriales y de servicio al transporte localizadas estratégicamente en la
red arterial de comunicacion con el Pais Vasco, entre la futura variante de

la carretera N-l y su travesia, en sus dos accesos importantes a la ciudad.
La adaptacién del Plan General establece sectores con uso terciario en

suelo urbanizable delimitado, en una extensiéon de 19,21 Ha.

C) Usos industriales.
En este aspecto, la adaptaciéon del Plan General responde a los

siguientes criterios y objetivos:

- la consolidacién del Poligono Industrial de Bayas como el

importante espacio productivo de la comarca mirandesa, en
competencia con los desarrollos existentes en la limitrofe
provincia alavesa. La situacion estratégica del poligono, en uno de
los més importantes corredores econémicos de la peninsula

puede potenciar el caracter nodal de Miranda de Ebro en la red de
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distribucion y transporte por carretera.

la reordenacién de usos industriales tradicionales (talleres,

almacenes y naves) en areas consideradas "urbanas" en este
planeamiento (Las Californias y La Narra), situadas a lo largo de
tramos urbanos de vias interurbanas (Carretera N-I, Madrid-Irtn),
procurando su integracion en el desarrollo del nucleo urbano y
fomentando su progresiva reconversion a usos industriales-
terciarios (industria escaparate/comercial) en la linea de las
nuevas demandas productivas y acordes con las futuras

caracteristicas urbanas de su entorno.

el remate de las areas industriales tradicionales, completando

mediante sectores de suelo urbanizable delimitado, las
actuaciones necesarias para lograr la adecuada reordenacion y
consolidacion de aquéllas, especialmente en Las Californiasy La
Narra (SUE-D. 15), con operaciones programadas para el remate y
extension norte de Las Californias (APD-SUE-I/T), de caracter
lineal condicionado por la situacion topogréfica existente con los
cerros de Santa Cruz y Leopoldo; asi como el remate del Poligono
Industrial de Bayas (APD-SUE-D. I3). En total, estas ampliaciones

suponen un total de 66,60 Ha.

la transformacién a usos residenciales y dotacionales de la zona

de Las Matillas, donde actualmente se entremezclan usos
residenciales e industriales con terrenos  vacantes,
considerandose la actividad industrial no acorde con la estructura
urbana propuesta y favoreciendo su traslado a las éareas

especificas programadas para este uso.

la_ampliacion localizada de grandes industrias, que obedece a

demandas concretas (SUE-D. 11 y SUE-D. 12) para el desarrollo
exclusivo de las instalaciones de Elf-Atochem, en el primer caso, y

Rottneros, con un poligono industrial, con superficies de 4,14 Ha.
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y 24,33 Ha. respectivamente.

- la creacién de suelos especificos de servicio al transporte por

carretera, situados en localizaciones estratégicas con el sistema
viario, que obedecen a demandas concretas (APD-SUE-D.14)
vinculadas al caracter nodal estratégico de Miranda de Ebro
respecto a las vias de comunicacion. Esta actuacion
complementa la prevista para el desarrollo de una Plataforma
Logistica en terrenos de RENFE, que potenciara ain mas esta
cualidad. Estos ambitos representan unas superficies de 13,06

Ha.y 6,74 Ha., respectivamente.

Los tres primeros criterios persiguen la creacioén de un importante espacio
productivo adecuado a las nuevas demandas econdmicas, mediante la
continuidad de los poligonos industriales de Bayas y Las Californias,
situado estratégicamente dentro de la comunidad castellano-leonesa en
los limites con las comunidades vasca y riojana, dotado de inmejorables
condiciones de accesibilidad por las vias interurbanas. El cuarto criterio
persigue la mejora de la calidad ambiental urbana y la integracion de esta
zona en la estructura urbana y en el desarrollo residencial de la ciudad. El
quinto criterio obedece a propuestas presentadas para la ampliacién de
grandes empresas industriales que demandan la calificacion de terrenos
de su propiedad para la ampliacion del actual uso industrial, ya sea en
parcela Unica como en poligono industrial. El dltimo corresponde a
demandas especificas de suelo productivo ligado a las importantes vias
de comunicacion que circundan la ciudad de Miranda de Ebro,
potenciando el carécter focalizador de estas singulares infraestructuras
en las redes del transporte, tanto por carretera como por ferrocarril.

Las cifras totales de suelo industrial que este Plan General recoge en
suelo urbano son de 334,00 Ha., mientras que el total de las actuaciones
previstas en las Areas de Planeamiento en Desarrollo (APD-) es de 75,94

Ha. y en nuevos Sectores de suelo urbanizable delimitado de 32,19 Ha.

Asimismo, la adaptaciéon del Plan General clasifica como Suelo
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Urbanizable No Delimitado (SUE-ND) dos zonas para uso industrial, una
localizada al norte de la ciudad (SUE-ND.1: “El Bullén”, entre la Autopista
A-1y el trazado previsto de la futura variante de la carretera nacional N-I)
con una superficie de 64,86 Ha.; y al sur, en la margen derecha del rio
Ebro, en las proximidades de Ircio (SUE-ND.2: “Ircio”), con una superficie

de 269,20 Ha. En conjunto, representan una extension de 334,06 Ha.

d) Usos dotacionales: Se incluyen tanto los equipamientos como los
espacios libres publicos, que a su vez, integran los sistemas locales y
generales previstos en la adaptacion del Plan General para estos usos.
De éstos, los primeros corresponden basicamente con las dotaciones
existentes dentro del nucleo de Miranda de Ebro y de los nucleos rurales
(Entidades Menores), mientras que las Ultimas se refieren a las
actuaciones singulares que se prevén en el Plan, con el objetivo de

superar los déficits actuales y cubrir las demandas estimadas.

En esta categoria no se incluye el Area Recreativa de San Juan del
Monte, que presta servicios de ocio a la poblacion y que desde este Plan
General vigente se propuso su ordenacion mediante un Plan Especial,
para su consideracion como Parque Equipado Periurbano, dotado de los
eguipamientos propios de este tipo de espacios recreativos que se

localizan en un medio natural.

Este Plan General desarrollo el objetivo de configurar un importante
sistema de espacios libres y equipamientos ligado a las margenes del rio
Ebro ("Parque de las Riberas del Ebro") y de los Parques de La Picota,
como parque recreativo, proponiendo la extension del sistema general de
espacios libres por la margen derecha del rio Bayas, desde la peninsula
de Anduva hasta enlazar con el Parque Forestal, en la Ronda del
Ferrocarril, mediante su adscripcion al suelo urbanizable delimitado SUE-
D: R9 "MIRANDA SUR”; sin desatender las demandas propias de
dotaciones locales de las Entidades Menores, especialmente en lo
relativo a espacios libres en el nlcleo y equipamientos locales, para lo

que deberan establecerse las oportunas actuaciones singulares o
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unidades de actuacion.

Asimismo, la ordenacion establecida configura dos grandes areas
dotacionales publicas en el nucleo urbano de Miranda de Ebro; una al sur
de la ciudad, en la peninsula de Anduva, creando un gran parque
deportivo que engloba las actuales instalaciones polideportivas asi como
el nuevo campo de fatbol; y otra, al norte de la ciudad, y en la margen de
Aquende, configurado alrededor de las instalaciones previstas del Recinto

Ferial.

El Plan General prevé una superficie total de suelo destinado a Sistema
General de Equipamiento de 44,93 Ha.; de Espacios Libres y Zonas
Verdes, una extension total de 59,96 Ha.; y de Servicios, 28,49 Ha. En
conjunto, estos sistemas generales representan una superficie de 133.38
Ha., no habiéndose incluido en este computo la superficie

correspondiente al Sistema General Viario.

5.4.2. Usos propios del medio rural.

Se consideran los usos y aprovechamientos que se implantan en el suelo rustico,

vinculados a la explotacion racional de los recursos del territorio.

El Plan General plantea la necesidad de reducir los niveles de impacto del
desarrollo urbano, delimitando estrictamente, de acuerdo con los objetivos, la
maxima expansion de los nucleos de poblacion y eliminando expectativas
urbanisticas en estos terrenos rusticos, y controlando los usos no compatibles
con la proteccion de los valores propios del medio rural. Propone una proteccion
especial para aquellas areas, delimitadas por el Plan General, del territorio que
deben sustraerse de la accién urbanizadora, en defensa de sus singulares
valores naturales, ambientales y culturales (espacios naturales, rios y arroyos y
paisajes singulares); protege aquellas otras areas con especificos valores
productivos, agrarios o forestales; y determina los restantes terrenos del territorio,

gue sin presentar valores singulares, deben ser sustraidos al proceso
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urbanizador por no ser necesarios para el desarrollo urbanistico previsto.

En este apartado, y en suelo urbanizable delimitado, se incluyen las diversas
actuaciones urbanisticas previstas vinculadas a usos residenciales de muy baja
densidad vinculados con la utilizacion ordenada de los recursos agricolas,
mediante el desarrollo de Huertos de Ocio, que corresponden basicamente con
la tipologia desarrollada en HH. Maristas en Fuentecaliente. Asi, se prevén
cuatro areas para la concentracion de las fuertes demandas de suelo existentes
para este uso, y que se localizan proximas a Entidades Menores a efectos de
procurar la revitalizacion de estos conjuntos rurales y la evitar proliferacion
indiscriminada de construcciones ilegales en el término municipal, y
especialmente, en zonas de alto valor agricola o con valores paisajisticos y

ambientales.

Las cifras totales de suelo destinado a Huertos de Ocio que este Plan General
recoge son de 30,04 Ha., de las que 5,82 Ha. corresponden al suelo urbano

consolidado de la actuacidon de Hnos. Maristas-Fuentecaliente.
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DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO
Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
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1.- CLASIFICACION DEL SUELO.

El presente Plan General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro establece
la siguiente clasificacion de suelo segln las caracteristicas del territorio, comprendiendo
la totalidad del término municipal, de acuerdo con la vigente legislacion urbanistica, y en
particular con el articulo 41.c) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, Urbanismo de Castilla y

Ledn :

] Suelo Urbano (SU)
Corresponde con los terrenos que, formando parte de un ndcleo de poblacién,
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, Urbanismo de Castilla y Ledn. Se distinguen dos categorias:
- Consolidado.

- No Consolidado.

] Suelo Urbanizable (SUE)
Corresponde con el suelo que no tiene la condicion de Urbano o de Rdstico, de
acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 13 de la Ley 5/1999, de
8 de abiril, Urbanismo de Castilla y Ledn. Se distinguen dos categorias:
- Delimitado (SUE-D).
- No Delimitado (SUE-ND).

u Suelo Rustico (SR):
Corresponde con los terrenos que deben ser preservados de su urbanizacion, de
acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 15 de la Ley 5/1999, de
8 de abiril, Urbanismo de Castilla y Ledn. Corresponde con suelos que el Plan
General protege en razon de sus valores ambientales, naturales, agrarios,

forestales, historicos, culturales o especiales.

El Plan General establece las siguientes categorias dentro de esta clase de
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suelo:

- Comun (SR-C).

- Suelo rustico de entorno urbano (SR-EU).

- Suelo rustico con proteccién agropecuaria (SR-PA).

- Suelo rustico con proteccién de infraestructuras(SR-PI).
- Suelo rustico con proteccién cultural (SR-CL).

- Suelo rustico con proteccién natural (SR-PN).

- Suelo rustico con proteccién especial (SR-PE).

] Sistemas Generales (SG):

En el presente documento de Adaptacion del Plan General, los sistemas
generales se clasifican segun la clase de suelo en que se localizan (urbano,
urbanizable o rustico), no siendo objeto de una clasificacion distinta y especifica

de suelo.

El Plan General establece las siguientes categorias dentro de los Sistemas

Generales:

- Sistema General de Comunicaciones, que se subdivide en:
a) Viario (SG-V)
b) Ferroviario (SG-F)

- Sistemas General de Espacios Libres (SG-EL).

- Sistema General de Equipamiento (SG-EQ).

- Sistema General de Servicios Urbanos (SG-S).
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2.- SUELO URBANO.

2.1.- Suelo urbano consolidado. Planeamiento especial y Unidades

Urbanas.

El documento de adaptacién del Plan General establece la ordenacion
detallada en el Suelo Urbano Consolidado, tanto en el nlcleo urbano de Miranda
de Ebro como en las Entidades locales menores, salvo en ambitos remitidos a
planeamiento de desarrollo, Estudios de Detalle o Planes Especiales, cuando se

ha considerado conveniente para mejorar la ordenacion detallada.

Se delimitan en el suelo urbano consolidado del nlcleo urbano de
Miranda de Ebro, fuera del ambito del PERI-1 “Conjunto Histérico”, tres ambitos

de Estudio de Detalle y uno de planeamiento especial:

ED-3. (Calle Burgos/ N-I)
ED-4. (Los Pinos)
ED-5. (Antiguo Campo de Futbol)

PERI-2. (Plan Especial de Reforma Interior “Los Pinos”)

En cumplimiento del contenido de los articulos 85 y 112 del RUCyL
respecto a la ordenacién general en suelo urbano consolidado, mediante la
determinacion de las Unidades Urbanas que deben dividirlo en ambitos de
superficie no superior a 100 hectareas a los efectos del analisis y control de las
determinaciones del documento de adaptacion del Plan General, la adecuacion
de las dotaciones urbanisticas y la influencia de las modificaciones que se
propongan y de las demas circunstancias no previstas por el propio Plan
General, se establecen las 44 Unidades Urbanas que corresponden, en su
mayoria, con ambitos de aplicacion de los Grados de las Ordenanzas en Suelo
Urbano establecidas por el Plan General, salvo en areas industriales en que ésta
se ha segregado a los efectos de no superar ese limite superficial establecido.

Los ambitos y delimitaciones de las distintas Unidades Urbanas (33) que

se establecen en el suelo urbano consolidado de Miranda de Ebro se contienen
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en el Plano de Ordenacion: UNIDADES URBANAS, escala 1:5.000 de este Plan

General; habiéndose excluido de las mismas los sectores de suelo urbano no

consolidado, asi como la superficie de sistemas generales a efectos del computo

de aprovechamientos y densidades. En el célculo de la densidad de viviendas se

ha considerado un estandar de 120 m2 construidos por vivienda.
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2.2.- Suelo urbano no consolidado. Sectores y Planeamiento especial.

En el Suelo Urbano No Consolidado del Plan General se han delimitado
diversos ambitos que, por sus caracteristicas, requieren actuaciones integradas
para su desarrollo. La mayor parte de estas actuaciones corresponden con
ambitos de Unidades de Ejecucién del planeamiento en adaptacién que no se
han desarrollado hasta la actualidad y que previsiblemente seguirdn en esa
situacion de estancamiento, debido en bastantes casos a problemas de gestion,
ya sea por excesivo numero de propietarios afectados, bajos aprovechamientos
resultantes, dificiles condiciones de ordenacion, etc.

En este sentido, el Plan General ha realizado un andlisis detallado de
cada una de ellas y propone, en algunos casos, huevos criterios y definiciones al
objeto de procurar la gestion y desarrollo de determinadas zonas de la ciudad;
asi como establece nuevos ambitos objeto de estas actuaciones. Los criterios

manejados para la delimitacion de los nuevos Sectores corresponden con
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facilitar la gestion y ejecucion del Plan, por lo que se han definido en un nimero
relativamente grande, a fin de procurar su desarrollo mediante actuaciones

localizadas e integradas, cuando es posible, por pocos propietarios.

Se ha considerado imprescindible la delimitacion de Sectores para
resolver situaciones de ordenaciéon que via licencia directa, se consideran de
dificil gestion y desarrollo: Actuaciones que requieren estudio pormenorizado;
regularizacion de la parcelacion para poder materializar los aprovechamientos
con equidistribucion de cargas y beneficios; o redistribucion de éstas en
situaciones en que como resultado del trazado de algin vial o de la obtencion de
suelo para dotaciones, las parcelas actuales resultan muy desigualmente
afectadas. O bien, en actuaciones en curso que se hallan pendientes de alguno
de sus deberes de cesién o urbanizacién, en cuyo caso la conservacion del

Sector puede considerarse una cierta garantia de su cumplimiento conjunto.

En total, en Miranda de Ebro el Plan General establece, fuera del ambito
del PERI-1 “Conjunto Histérico”, 16 Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No
Consolidado que se consideran estdn en desarrollo, manteniéndose sus
determinaciones de ordenacién al disponer de ordenacion detallada definida en
el anterior Plan General de 1.999, denominadas a efectos del presente
documento Plan General como UED (unidades de Ejecucion en Desarrollo), y
que se localizan mayoritariamente en Las Matillas (9), otras 5 en La Charca, 1 en

la carretera de Logrofio y otra en Allende, junto a las instalaciones ferroviarias:

UED-AL.4. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0.U. 1999: UE-AL.4b “RENFE”)
UED-CH.4. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0.U. 1999: UE-CH-4)
UED-CH-6. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-CH-6)
UED-CH-7. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-CH-7)
UED-CH-8. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.O.U. 1999: UE-CH-8)
UED-CH-9. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-CH-9)
UED-L.1. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-L.1)
UED-M.1. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M.1)
UED-M.2. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-2)
UED-M.3. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-3)
UED-M.4. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-4)
UED-M.5. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-5)
UED-M.6. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0.U. 1999: UE-M-10)
UED-M.7. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-7)
UED-M.8. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-8)
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UED-M.9. (UNIDAD DE EJECUCION DEL P.G.0O.U. 1999: UE-M-9)

Asimismo, en esta categoria del suelo urbano se establecen 22 Sectores
en Suelo Urbano No Consolidado y dos planes especiales en el entorno de las

Entidades menores locales de Orén y Suzana:

En el ndcleo urbano de Miranda de Ebro:

Sector S-ALL.1 (Allende)

Sector S-AQN.1 (Aquende Norte)
Sector S-AQN.2 (Aquende Sur)
Sector S-AQN.3 (Aquende Sur)
Sector S-AQN.4 (Callejonda)
Sector S-CA.1 (Las Californias)
Sector S-BAY.1 (Bayas)

Sector S-CH.1 (La Charca)

Sector S-CR.1 (El Crucero)

Sector S-CS.1 (Cascajos de Bayas)
Sector S-CS.2 (Cascajos-Arasur)
Sector S-CS.3 (Cascajos de Bayas)
Sector S-MT.1 (Las Matillas)
Sector S-MT.2 (Las Matillas)
Sector S-P.1 (Los Pinos)

En Entidades Menores:

Sector S-AY.1 (Ayuelas de Arriba)
Sector S-AY.2 (Ayuelas de Arriba)
Sector S-AY.3 (Ayuelas de Abajo)
Sector S-BAR.1 (Bardauri)

Sector S-G.1 (Guinicio)

Sector S-IRC.1 (Ircio)

Sector S-OR.1 (Orén)

PE-4. (Plan Especial de Reforma Interior “Orén”).
PE-5. (Plan Especial de Reforma Interior “Suzana”).

En total, se delimitan 38 Sectores y Unidades de Ejecucion en
Desarrollo, asi como 2 Planes Especiales de Reforma Interior en el Suelo
Urbano No Consolidado del Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de
Ebro, tanto en el nucleo urbano de Miranda de Ebro como en las Entidades
Menores locales. En los Sectores definidos en estas Entidades, en razén a la
naturaleza vy tipologias edificatorias de los mismos, se establece una densidad

maxima y minima de 20 viviendas/Ha.
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A efectos de facilitar la ejecucién del Plan General en estos ambitos, el
Ayuntamiento puede acordar la subdivision de las Unidades de Actuacion que se
establezcan dentro de los Sectores, siguiendo el procedimiento legalmente
establecido y siempre que el fraccionamiento no suponga alteracion, en perjuicio
de ninguna de las unidades resultantes, del equilibrio entre beneficios y cargas
segun resulta del presente Plan General. Hasta tanto no se abran al publico el
viario de nueva creacion y los espacios libres publicos previstos, y hasta tanto no
se regularicen las parcelas y se redistribuya la edificabilidad sobre las zonas
seflaladas como edificables por el Plan, no se consideraran urbanizados los

terrenos afectados que careceran, por tanto, de la condicion de solar.

Las Unidades de Ejecucién en Desarrollo (UED-), los Sectores (S-) y los
Planes Especiales (PE-) definidos en la ordenacién establecida en el presente
Plan General de Miranda de Ebro suponen una superficie conjunta de 53,25 Ha.,
con una capacidad de acogida conjunta estimada de 2.876 viviendas, de

acuerdo con la siguiente distribucion:

SUPERFICIE (Ha.) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS

Total UED 16,13 1.948
Total SECTORES 24,49 675
Total PLANES ESPECIALES |12,63 253

La descripcion detallada de cada Sector o Unidad de Ejecucion en
Desarrollo y las determinaciones aplicables, con caracter vinculante, en cada
caso se contiene en las FICHAS incluidas la Memoria del presente documento

de Adaptacion del Plan General.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 89 de RUCyL, los
nuevos sectores (S-) en suelo urbano no consolidado incluyen o tienen asignado
terrenos destinados para la ejecucién de sistemas generales, habiéndose

sefialado de forma concreta su ubicacion (SG-EQ.7), asi como la superficie del
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mismo que se asigna a cada sector. No se asignan sistemas generales a las

Unidades de Ejecucion en Desarrollo (UED-) por cuanto éstas se desarrollan de

acuerdo con las determinaciones contenidas en el anterior Plan General de

1.999, al tener definida su ordenacién detallada.

ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES EN SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Densidad Dep sidad y
| méxima | numeros | o oricie | se- | s6- | se-EQ | SCEQY
SECTOR | Superficie maximos 9 =" | Superficie
de edificable EQ.7 EQ.7 | Superficie o
edificacion | . . 9€ LS
viviendas
m2 m2e/m2 | Viv/Ha (N°) m2 % m2 % %
S-ALL.1 5.789 1,000 70/40 (41) 5789 2,96 393 6,78 6,78
S-AQN.1 24.029 0,500 40 (96) 12015 6,14 815 3,39 6,78
S-AQN.2 40.246 0,500 40 (161) 20123 10,28 1365 3,39 6,78
S-AQN.3 6.994 0,500 40 (28) 3497 1,79 237 3,39 6,78
S-AQN.4 6.227 0,600 40 (25) 3736 1,91 253 4,07 6,78
S-CA.1 13.986 0,550 7692 3,93 522 3,73 6,78
S-BAY.1 10.645 0,700 20 (21) 7452 3,81 505 4,75 6,78
S-CH.1 1.729 1,000 70/40 (12) 1729 0,88 117 6,78 6,78
S-CR.1 20.288 0,500 40 (81) 10144 5,18 688 3,39 6,78
S-CS.1 20.501 1,000 20501 10,47 1391 6,78 6,78
S-CS.2 20.154 0,487 9815 5,01 666 3,30 6,78
S-CS.3 21.080 1,000 21080 10,77 1430 6,78 6,78
S-MT.1 6.428 1,000 70/40 (45) 6428 3,28 436 6,78 6,78
S-MT.2 4,543 1,000 70/40 (32) 4543 2,32 308 6,78 6,78
S-P.1 9.958 0,675 60/40 (60) 6722 3,43 456 4,58 6,78
S-AY.1 5.207 0,700 20 (10) 3645 1,86 247 4,75 6,78
S-AY.2 7.402 0,610 20 (15) 4515 2,31 306 4,14 6,78
S-AY.3 3.132 0,600 20 (6) 1879 0,96 127 4,07 6,78
S-BAR.1 4.146 0,600 20 (8) 2488 1,27 169 4,07 6,78
S-G.1 3.714 0,600 20 (7) 2228 1,14 151 4,07 6,78
S-IRC.1 3.460 0,600 20 (7) 2076 1,06 141 4,07 6,78
S-OR.1 10.091 0,600 20 (20) 6064 3,09 409 4,07 6,78
PE-4 52.765 0,250 20 (106) 13191 6,74 895 1,70 6,78
PE-5 73.520 0,250 20 (147) 18380 9,39 1247 1,70 6,78
TOTAL
SECTORES 376.034 928 195.722 100,00
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3.- SUELO URBANIZABLE. DELIMITACION DE SECTORES Y AMBITOS.

El &mbito total del Suelo Urbanizable (SUE) de este Plan General comprende
veinticinco (25) sectores en Suelo Urbanizable Delimitado (SUE-D) y dos (2) areas de
Suelo Urbanizable No Delimitado (SUE-N.D), a los que el Plan considera aptos para
urbanizar y a desarrollar mediante la elaboracién de los correspondientes Planes

Parciales.

3.1.- Suelo Urbanizable Delimitado.

El Plan General considera a diez (10) de estos sectores de Suelo
Urbanizable Delimitado como Areas de Planeamiento en Desarrollo (APD-), al
estar los mismos en tramitacion en la fecha de aprobacion inicial de este Plan

General, siendo los siguientes:

APD-H 3. (PLAN PARCIAL SUE-H 3: "LOS CORRALES I")

APD-H 4. (PLAN PARCIAL SUE-H4: "LOS CORRALES II")

APD-H 5. (PLAN PARCIAL SUE-H5: "IRCIO")

APD-H 6. (PLAN PARCIAL SUE-H6: "BARDAURI ESTE")

APD-| 3. (PLAN PARCIAL SUE-I 3: "AMPLIACION P.l. BAYAS”)
APD-| 4. (PLAN PARCIAL SUE-I 4: "AREA DEL TRANSPORTE")
APD-I/T. (PLAN PARCIAL SUE-I/T: "LAS CALIFORNIAS")

APD-R 1. (PLAN PARCIAL SUE-R1: "RONDA DEL FERROCARRIL")
APD-R 4. (PLAN PARCIAL SUE-R4: "AMPLIACION PR-1")

APD-R 8. (PLAN PARCIAL SUE-R8: "ORON")

Asimismo, el Plan General delimita otros 15 sectores de Suelo
Urbanizable Delimitado, de los que en uno se establece su ordenacion detallada,
por corresponder con una actuacion estratégica en el desarrollo urbanistico

previsto del nicleo urbano de Miranda de Ebro.

En el ndcleo urbano de Miranda de Ebro:

Con Ordenacioén Detallada:
SUE-D (R 9): “Miranda Sur”
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Sin ordenacion Detallada:
SUE-D (1.1): “Ampliacion EIf — Atochem”
SUE-D (I 2): “Ampliaciéon Rottneros”
SUE-D (1 5): “La Nave”

SUE-D (R 2): “Ampliacion Nuclenor"
SUE-D (R 3): “El Prado”

SUE-D (R 5): “Arboleda Oeste”
SUE-D (R 6): “Arboleda Este”
SUE-D (R 7): “Carretera de Tirgo”
SUE-D (R 10): “Bayas Oeste”
SUE-D (R 11): “Crucero Oeste”

En Entidades Menores:

SUE-D (AYU.1): Ayuelas de Arriba
SUE-D (H.2): Bardauri Sur

SUE-D (M 1): Montafiana

SUE-D (S.1): Suzana

Los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado (SUE-D) y Area de
Planeamiento en Desarrollo (APD-) que se definen en el presente Plan General
suponen, en conjunto, una superficie de 274,15 Ha., sin sistemas generales, de
las que 166,02 Ha. corresponden con usos residenciales y de Huertos
Familiares, con una capacidad de acogida conjunta estimada de 6.956 nuevas

viviendas, de acuerdo con la siguiente distribucion:

APD y SECTORES (SUE-D). SUPERFICIE (Ha.) N° MAXIMO DE VIVIENDAS

Total APD 116,26 2.056
Residencial 26,44 1.725
Huertos Familiares 13,88 331 (viviendas anejas)
Industrial 75,94

Total SECTORES (SUE-D) 157,89 4.900
Residencial 115,48 4,747
Huertos Familiares 10,22 153 (viviendas anejas)
Industrial 32,19

TOTAL SUELO URBANIZABLE 274,15 6.956

DELIMITADO
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La descripcion detallada de cada Sector (S-) o Area de Planeamiento en

Desarrollo (APD-) y las determinaciones aplicables en cada caso, con caracter

vinculante, figura en las FICHAS incluidas en la Memoria de este Plan General.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUE-D). PGOU 2.005

Superficie | Densidad Sup e iz Sistemas o
: " edificable : : Indice de
(sin maxima . Generales incluidos -
SECTOR . maxima en : Integracion
sistemas de : 0 asignados en el :
. usos privados social
generales) | edificacion : sector
(sin ponderar)
Ha. m2e/m2 m2 m2
USO RESIDENCIAL
NUCLEO URBANO DE MIRANDA DE EBRO
SUE-D (R 2): Igual o
“Ampliacién 2,64 0,705 26.435 2.428 superior al
Nuclenor" 10 %
SUE-D (R 3): 12,46 0,500 62.310 21.863 50 %
El Prado
SUE-D (R 5): 0
« Arboleda Oeste” 9,14 0,500 45.690 14.595 50 %
SUE-D (R 6): 0
« Arboleda Este” 8,21 0,500 41.058 19.240 50 %
SUED(R7): 497 0,500 58.600 20.114 50 %
Carretera de Tirgo
SUED(R9): 22,48 1,000 224,755 153.508 20,63 %
Miranda Sur
SUE-D (R 10): 7,03 0,500 35,129 25.841 50 %
Bayas Oeste
SUE-D (R11): 22,50 0,500 112500 46.140 50 %
Crucero Oeste
SUE-D (T/R):
Bﬁﬁggfera de 10,22 0,500 51.076 25.118 50 %
(uso residencial) (0,300) (30.646)
ENTIDADES MENORES
. Igual o
iUlIJEe-Il:zléAd\((-:'UAaiba 1,12 0,300 3.368 1.420 superior al
y 20 %
. Igual o
SUE-DN(M L 3,20 0,300 9.585 3.200 superior al
Montafiana
20 %
. Igual o
SUE-D (S.1): 4,16 0,300 12.490 4.634 superior al
Suzana 20 %
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HUERTOS FAMILIARES

- . *
SUE-D (H.2): | 10,22 0,125 12.772 3075  ()Nose
Bardauri Sur establece
INDUSTRIAL
SUE-D (1.1):
“Ampliacién EIf — 4,14 0,600 24.844 5300  eeeeeee-
Atochem”
SUE-D (I 2):
“Ampliacion 24,33 0,500 121.655 15.345  ceeeeee-
Rottneros”
SUED (I 5): 3,72 0,600 22.346 =T: 0 J—
La Nave

* No se establece por cuanto, en conformidad con el contenido del articulo 86.3 del

RUCyL, sélo es obligatorio en sectores con uso predominantemente residencial,
correspondiendo este sector al uso de Huertos Familiares.

Aun asi, este Plan General reserva para la construccién de viviendas con proteccion
plblica (indice de integracion social) un porcentaje superior al 10 % del
aprovechamiento lucrativo total del conjunto de los sectores de suelo urbanizable
delimitado con uso predominantemente residencial.

3.2.- Suelo Urbanizable No Delimitado.

Asimismo, el documento de Adaptacion del Plan General establece dos
ambitos de Suelo Urbanizable No Delimitado, con uso industrial, continuando y
ampliando las areas industriales que circundan, por el norte y este, el nucleo
urbano de Miranda de Ebro y que comprenden una superficie conjunta de

334,06 Ha, siendo los siguientes:

SUE-ND.1 (El Bullén)
SUE-ND.2 (Ircio)

AMBITOS (SUE-ND) SUPERFICIE (Ha.)

TOTAL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO 334,06
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CAPACIDAD DE ACOGIDA DEL SUELO URBANIZABLE.

Adaptacion del P.G.O.U. de Miranda de Ebro, 2.005

USO RESIDENCIAL

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE DENSIDAD N° MAX. DE
EN EL NUCLEO URBANO DE MIRANDA (sin sistemas MAXIMA VIVIENDAS
DE EBRO. generales) .
USO RESIDENCIAL (viv/Ha.)

(Ha.)
AREAS DE PLANEAMIENTO EN
DESARROLLO (APD-):
APD-R 1. (PLAN PARCIAL SUE-R1:
"RONDA DEL FERROCARRIL") 16,03 70 1.121
APD-R 4. (PLAN PARCIAL SUE-R4:
"AMPLIACION PR-1") 7,91 70 554
Total APD 23,94 1.675
SECTORES (SUE-D) EN NUCLEO
URBANO:
SUE-D (R 2): “Ampliacion Nuclenor 2.64 55 145
SUE-D (R 3): “El Prado 12.46 40 498
SUE-D (R 5): “Arboleda Oeste 9.14 40 365
SUE-D (R 6): “Arboleda Este 8.21 40 308
SUE-D (R 7): “Carretera de Tirgo 11,72 20 468
SUE-D (R 9): “Miranda Sur 22.48 70 1573
SUE-D (R 10): “Bayas Oeste 7.03 20 281
SUE-D (R 11): “Crucero Oeste 22.50 20 497
SUE-D (T/R): “Carretera de Bilbao” 10,35 40 414
(uso residencial)
Total Sectores SUE-D en Nucleo Urbano 106,53 4.569
TOTAL EN SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO EN NUCLEO URBANO DE
MIRANDA DE EBRO. 130,47 6.244
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE | DENSIDAD N° MAX. DE
DELIMITADO EN ENTIDADES MENORES. (Ha.) (viv/Ha.) VIVIENDAS
USO RESIDENCIAL
AREAS DE PLANEAMIENTO EN
DESARROLLO (APD-):
APD-R 8. (PLAN PARCIAL SUE-RS:
"ORON") 2,50 20 50
Total APD 2,50 50
SECTORES (SUE-D) EN ENTIDADES
MENORES:
SUE-D (AYU.1): Ayuelas de Arriba 1,12 20 22
SUE-D (M 1): Montafiana 3.20 20 64
SUE-D (S.1): Suzana 4,63 20 92
Total Sectores SUE-D en Entidades
Menores 8,95 178
TOTAL EN SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO EN ENTIDADES MENORES.

11,45 228
USO RESIDENCIAL.
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE | DENSIDAD N° MAX. DE
DELIMITADO EN ENTIDADES MENORES. (Ha.) (viviendas VIVIENDAS
USO HUERTOS FAMILIARES anejas/Ha.) ANEJAS
AREAS DE PLANEAMIENTO EN
DESARROLLO (APD-):
APD-H 3. (PLAN PARCIAL SUE-H 3: "LOS
APD-H 4. (PLAN PARCIAL SUE-H4: "LOS
CORRALES II) 3,01 25 75
APD-H 5. (PLAN PARCIAL SUE-H5: "IRCIO") 3,24 25 81
APD-H6. (PLAN PARCIAL SUE-H6:
“BARDAURI ESTE") 1,55 15 23
Total APD 13,88 331
SECTORES (SUE-D):
SUE-D (H.2): Bardauri Sur 10,22 15 153
Total Sectores SUE-D 10,22 153
TOTAL EN SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO. 24.10 484
USO DE HUERTOS FAMILIARES. '
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE | SUPERF. | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
DELIMITADO EN EL NUCLEO URBANO | (Ha.) (m2c/m2) EDIFICABLE
DE MIRANDA DE EBRO. (m2c)

USO INDUSTRIAL.

AREAS DE PLANEAMIENTO EN
DESARROLLO (APD-):

APD-l 3. (PLAN PARCIAL SUE-l 3:

"AMPLIACION P.I. BAYAS") 12,19 0,600 73.005

APD-I 4. (PLAN PARCIAL SUE-I 4: "AREA

DEL TRANSPORTE") 13,06 0,600 78.360

APD-I/T. (PLAN PARCIAL SUE-I/T: "LAS

CALIFORNIAS’) 50,69 0,535 270.876
Total APD 75,94 422.241
SECTORES (SUE-D):

SUE-D (I.1): “Ampliacion EIf — Atochem” 4,14 0,600 24.844

SUE-D (I 2): “Ampliacion Rottneros” 24,33 0,500 121.655
SUE-D (I 5): “La Nave” 3,72 0,600 22.346

Total Sectores 32,19 168.845
TOTAL EN SUELO URBANIZABLE

DELIMITADO EN EL NUCLEO

URBANO DE MIRANDA DE EBRO. 108,13 591.086

USO INDUSTRIAL.

AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE

NO DELIMITADO (SUE-ND).
( ) SUPERF. | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE

USO INDUSTRIAL. (Ha.) (m2c/m2) EDIFICABLE
(m2c)

SUE-ND.1 (EL BULLON) 64,86 0,450 (sin SG) 291.870
SUE-ND.2 (IRCIO) 269,20 0,450 (sin SG) 1.211.400
Total SUE-ND 334,06 1.503.270
TOTAL EN SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO.

334,06 1.503.270

USO INDUSTRIAL.
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4.- SISTEMAS GENERALES.

El Plan General establece en su ordenacién y prevé la consecucion, definiendo
los sistemas de gestion establecidos, de los nuevos Sistemas Generales a obtener, y

gue se contienen en el Estudio Econdmico: Actuaciones previstas del mismo.

DENOMINACION TOTAL GESTION
SUPERFICIE
SG- ESPACIOS LIBRES (SG-EL)

SG-EL: RIBERAS 176.035 m2 H Suelo:
(E) Obtenido en SU y SR-EU

SG-EL: LA PICOTA 75.590 m2 u Suelo:
(E) Obtenido en SR-EU

SG-EL1: 52.730 m2 H Suelo:

Parque Forestal Adscrito a APD (R.1)

SG-EL2: 16.429 m2 H Suelo:

Parque "La Picota " Adscrito a APD (R.1): 6.794 m2
Adscrito a APD (I/T): 5.049 m2
Adscrito a APD (R.8): 523 m2
Adscrito a SUE-D (R.3): 4.063 m2

SG-EL3: 2.428 m2 W Suelo:

Parque "La Picota" Adscrito a SUE-D (R.2)

SG-EL4: 48.908 m2 H Suelo:

Parque "La Picota" Adscrito a APD (R.4): 46.857 m2
Adscrito a SUE-D (R.7): 2.051 m2

SG-ELS5: 70.862 m2 H Suelo:

Area Recreativa del Ebro Expropiacion en SR-EU

SG-EL6: 11.017 m2 H Suelo:

Paseo de La Arboleda (E) Obtenido en SR-EU

SG-EL7: 4.313 m2 H Suelo:

Pargue Miranda Sur Adscrito a SUE-D (R.9)

SG-ELS: 13.482 m2 H Suelo:

Parque Miranda Sur Adscrito a SUE-D (R.9)

SG-EL9: 30.995 m2 W Suelo:

Pargue Miranda Sur Adscrito a SUE-D (R.9)

SG-EL10: 5.623 m2 H Suelo:

Pargue Bayas Oeste Adscrito a SUE-D (R.10)

SG-EL11: 27.815 m2 u Suelo:

Riberas del Bayas Adscrito a SUE-D (I.1): 5.300 m2
Adscrito a APD (1.3): 6.004 m2
Adscrito a APD (1.4): 16.511 m2

SG-EL12: 11.228 m2 H Suelo:

Riberas del Bayas-Sur Adscrito a SUE-D (R.10)

SG-EL13: 15.345 m2 u Suelo:

Rottneros Adscrito a SUE-D (1.2)

UTE EPYPSA-URBAM

ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO




MEMORIA

112

SG-EL14: 19.019 m2 H Suelo:

A - » Adscrito a APD (1.3): 9.364 m2

Area Recreativa “Los Corrales Adscrito a SUE-D (H.2): 3.075 m2
Adscrito a SUE-D (I.5): 6.580 m2

SG-EL15: 1.420 m2 H Suelo:

Parque de Ayuelas Adscrito a SUE-D (AY.1)

SG-EL16: 16.313 m2 H Suelo:

Parque Arqueolégico de Arce Expropiacion en SR-CL

TOTAL 599.552 m2

SG-ESPACIOS LIBRES

SG- EQUIPAMIENTOS (SG-EQ)

SG-EQ1: 65.165 m2 W Suelo:

Equipamiento Comunitario Adscrito a SUE-D (I/T)

SG-EQ2: 88.843 m2 W Suelo:

Ampliacién Polideportivo Adscrito a SUE-D (R.9)

SG-EQ3: 46.005 m2 H Suelo:

Ampliacion Equipamiento Expropiacion en SR-EU

Comunitario

SG-EQ4: 31.335 m2 H Suelo:

Hospital (E) Obtenido en SR-C

SG-EQS5: 83.636 m2 H Suelo:

Cementerio y Ampliacion (E) Obtenido en SR-C: 44.425 m2
Expropiaciéon en SR-EU: 39.211 m2

SG-EQ6: 114.810 m2 W Suelo:

Polideportivo Anduva (E) Obtenido en SU

SG-EQ7: 16.323 m2 H Suelo:

Ampliacion Equipamiento (E) Obtenido en SU: 3.262 m2

Comunitario Adzscrito a Sectores y PE en SUNC: 13.061
m

SG-EQ8: 3.200 m2 H Suelo:

Equipamiento “Montafiana” Adscrito a SUE-D (M.1)

TOTAL 449.317 m2

SG-EQUIPAMIENTOS

SG- SERVICIOS URBANOS (SG-S)

SG-S1: 45,570 m2 H Suelo:
EDAR y Emisario (E) Obtenido
SG-S2: 32.634 m2 W Suelo:
Subestacion P.1. Bayas (E) Obtenido
SG-S3: 2.365 m2 H Suelo:
Subestacion Anduva (E) Obtenido
SG-S4: 39.145 m2 H Suelo:
Subestacion Cabriana (E) Obtenido
SG-S5: 3.760 m2 H Suelo:
ETAP “La Picota” (E) Obtenido
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SG-INFRAESTRUCTURAS

SG-Sé6: 114.460 m2 H Suelo:

Vertedero (E) Obtenido

SG-S7: 46.998 m2 H Suelo:

Ampliacion Vertedero Adscr?to a SUE-D (T/R): 25.118 m2
Adscrito a SUE-D (R.11): 21.880 m2

TOTAL 284.932 m2

SG- VIARIO (SG-V)

SG-V1: 74.567 m2 H Suelo:

Ronda Este Expropiacion en SR-PI

(Tramo I:

N-I/Cta. Logrofio)

SG-V2: 58.700 m2 H Suelo:

Ronda Este Adscrito a SUE-D (R.5): 14.595 m2

(Tramo II: Adscrito a SUE-D (R.6): 19.240 m2

Cta. Logrofio/ . )

Cta. Fuentecaliente) Adscrito a SUE-D (R.9): 15.875 m2

) Adscrito a SUE-D (R.10): 8.990 m2

SG-V3: 16.725 m2 H Suelo:

Acceso P.l. Bayas Expropiacion en SU

SG-V4: 21.560 m2 H Suelo:

Ampliacion Ronda (E) Obtenido en SU: 17.747 m2

Fuentecaliente Adscrito a SUE-D (R.7): 3.813 m2

SG-V5: 19.780 m2 H Suelo:

Enlace Cta. Logrofio/Ebro Expropiaciéon en SR-CL

SG-Ve6: 10.700 m2 H Suelo:

Enlace N-I (El Crucero) Adscrito a SUE-D (R.11)

SG-V7: 71.522 m2 W Suelo:

Ampliacion Carretera Canteras (E) Obtenido en SR-PI: 17.500 m2
Adscrito a SUE-D (R.7): 14.250 m2
Adscrito a SUE-D (R.11): 13.560 m2
Expropiacion en SR-PI: 26.212 m2

SG-V8. SUPRAMUNICIPAL: 361.000 m2 H Suelo:

Autopista A-1 (E) Obtenido en SR-PI

SG-V9. SUPRAMUNICIPAL: 342.600 m2 H Suelo:

Variante N-| Expropiaciéon en SR-PI

SG-V10: 41.672 m2 u Suelo:

Conexion SUE-ND.2 Expropiaciéon en SR-PI

SG-V11: 17.800 m2. H Suelo:
Adscrito a SUE-D (R.3)

TOTAL 1.036.526 m2

SG-VIARIO

TOTAL SISTEMAS
GENERALES (excepto
SG-VP)

2.370.327 m2 (*)

(*) No se ha computado el Sistema General asignado al sector SUE-D (S.1), con una superficie de 4.634 m2,

cuya calificacion debera precisarse en el Plan Parcial correspondiente.
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De la superficie total de Sistemas Generales, 572.564 m2 se localizan en Suelo
Urbanizable Delimitado, incluyendo los asignados a Areas de Planeamiento en
Desarrollo (APD-).

En el calculo de los estandares legales de las necesarias reservas de suelo para
dotaciones urbanisticas, se excluye del coémputo de la superficie total de Sistemas
Generales de Espacios Libres establecidos en la Adaptacion del Plan General, el 10 %
de dicha superficie debido a la posibilidad de esa ocupacion establecida en la Normativa

de este Plan General para usos compatibles.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 83 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo Castilla y Ledn, que
establece una superficie minima de 5 m2 por habitante para Sistema General de
Espacios Libres y otros 5 m2 por habitante para Sistema General de Equipamientos, sin
incluir superficies de sistemas locales, y del analisis del cuadro anterior resultan los

siguientes estandares para una poblacién estimada de 40.000/45.000 habitantes:

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (90 % de 599.552 m2):
Entre 13y 11 m2 por habitante > 5 m2/habitante.

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS (449.317 m2):
Entre 11 y 10 m2 por habitante > 5 m2/habitante

En este cOmputo no se han considerado las superficies de Sistemas Generales
incluidos en los sectores que desarrollen los ambitos de Suelo Urbanizable No
Delimitado, que siendo el 10 % de esos ambitos suponen una extension conjunta de
33,4 Ha.

Por tanto, el Plan General de Ordenacion Urbana de Miranda de Ebro establece en sus
propuestas unos estandares urbanisticos para dotaciones publicas de Sistemas General
muy superior a los minimos requeridos legalmente, lo que representa un esfuerzo
importante para dotar y mejorar sustancialmente las condiciones de calidad ambiental y

social de la ciudad de Miranda de Ebro y de su término municipal.

UTE EPYPSA-URBAM ADAPTACION P.G.0.U. MIRANDA DE EBRO





